i .. i . . i i i PRILOHA C. 1
NAVRHY NA PORIZENI ZMENY C. 4 UZEMNIHO PLANU KLECAN

jak byly uplatnény do 24. dubna 2017 u pofizovatele, Méstského titadu Klecany, které potizovatel posoudil a pfedlozil je se svym stanoviskem
k rozhodnuti Zastupitelstvu mésta Klecany podle § 46 odst. 3 stavebniho zdkona.

Potizovatel pfi zhotoveni stanoviska k jednotlivym navrhiim vychazel zejména:
e 7 § 18 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni
® 7 § 55 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni
e ze Zasad izemniho rozvoje Stiedogeského kraje a Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, v platnych znéni

Navrh Vyméra T ) GO0
e Nav’rhovatel K. Pozervnek pozemku Druh pozemku Soucasné vyuziti Na\vlrr’lovane Ditvody navrhovatele Stanovisko pofizovatele Za'stupltelstva
(vlastnik pozemku) .. p. €. 2 dle KN plochy dle UP Klecan vyuziti plochy mésta Klecany
G | zedne vm ze dne 15. 6. 2017
1 |BETAZDIBY as., 3130117 | 24.4.2017 | K 463/2 81613 | orna puda SV3 - smidené vyrobni | Navrhovanou zménou [ Jako majitelé dotéenych pozemk(i | Nedoporucuje se! Nevyhovuje se!
ICO 05878004, 463/3 18379 | ostatni plocha | plochy (navrh) vyuziti plochy je zména | pfipravujeme jejich vyuziti resp. | Podminky vyuZiti stanovené
Na hiebenech | 1149/1, 46317 95777 | orna plda vyrokové ¢asti, kapitoly | zastavbu. Pri lokalizaci redlnych | pro SmiSené vyrobni plochy
147 00 Praha 4; 463/18 4214 | ostatni plocha 6.2.18 — SmiSené vyrob- | variant konkrétnich projektovych | (SV3) pfedstavuiji pfechod
CTYRIHONY a.s., 5199983 ni plochy (SV) — pravidla | feSeni opakované zjiStujeme, ze | mezi volnou krajinou a plo-
ICO 26179997, usporadani Uizemi plat- | soudoba typologie srovnatelnych | chou Vyroba — primyslova
Lublanska 673/24, ného UP: staveb vyzaduje vy$ku stavby vyroba a skladovani (PV),
120 00 Praha 2 Max. stanovenou hla- | 15 m. Konkrétni zaméry vyuZiti a tomu odpovida i maximal-
dinu zastavby: 2 NP + | plochy SV3 v rozsahu funkéniho | ni hladina zastavby 10 m,
podkrovi, hospodarské | vyuziti — definice plochy s rozdil- | ktera nebyla od vydani UP
budovy max. 10 m na- | nym zpUsobem vyuziti SmiSené | Klecan v roce 2010 Zadnou
vrhujeme zvysit zmé- | vyrobni plochy (SV) dle platného | zménou prolomena. ZvySe-
nou UP z 10 m na 15 m. | izemniho planu se nam pfi stava- | nim zastavby na plose SV3
jici limitujici vySce 10 m nedafi z 10 m na 15 m by doSlo
umistit. k naru$eni tohoto pfechodu,
a to v pomérné rovinatém
Uzemi, tim by doSlo vy-
znamné k naruseni krajin-
ného razu novou pohledo-
vou bariérou dosahujici vys-
ky 5ti podlazniho domu.
9 |Rostislav IStok, 1061/14 | 17.3.2014 | K 432 3613 | oma plda Z0 - zemédélské plochy | ¢ast pozemku do OV - | Jedna se o zemédélsky pozemek | Nedoporucuje se! Nevyhovuje se!
Lindnerova 998/6, —orna puda (stav); plochy obganské vyba- | pfistupny, na hranici s katastral- | Pozemek orné pady |. tfidy
180 00 Praha 8 venosti (navrh); nim tzemim Husinec u ReZe, je | ochrany, na jehoz odejmuti
Cast pozemku do ZZ - | pfistupny z verejné komunikace, | nelze prokazat vefejny za-
zemédélské ploch —za- | ze strany k. 0. Klecany je pfimo | jem vyrazné vy3Si nez je
hrady a sady (navrh); napojen na zemédélské plochy [ ochrana zemédélské pldy
vybudovani zahradnic- | a hned za hranici katastralniho | této kvality. Platny UP Kle-
tvi se zazemim Uzemi se nachazi 3 rodinné do- [ can vykazuje dostate¢nou
my, k. 0. Husinec u ReZe. V sou- | vyméru ploch, ve kterych Ize
Casné dobé je pozemek zemédél- | zahradnictvi se zazemim
sky vyuzivan. realizovat.
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Navrh Vyméra PR . Resioden
Nav,rhovatel K. Pozervnek pozemku Druh pozemku Soucasné vyuziti Nayrhovane Davody navrhovatele Stanovisko pofizovatele Za'stupltelstva
(vlastnik pozemku) .. p. €. 2 dle KN plochy dle UP Klecan vyuziti plochy mésta Klecany
N RS vm ze dne 15. 6. 2017
Jan Kodr, 2251171 20.3.2017 [ K 304/2 2387 |zahrada; RR - rekreace rodinnd | BR - bydleni v rodinnych | Z4dame o zménu zafazeni po- Doporucuje se! Vyhovuje se!
Makové 351, st. 347 36 |zastavéna plo- | (stav) domech (stav) zemku z rodinné rekreace na byd- | Pozemek je jediny v fadé
252 41 Dolni Bfezany; > 2423 | cha a nadvofi leni v rodinnych domech, vzhle- [ mezi pozemky s vyuzitim
Mgr. Zuzana Kodrova, dem k velikosti a umisténi po- BR - bydleni v rodinnych
Makova 351, zemku. domech a ma odpovidajici
252 41 Dolni Bfezany velikost a stejny charakter
jako pozemky sousedni se
stavbami rodinnych domd.
V ploSe BR jsou stavby pro
rodinnou rekreaci pfipustné.
Miroslav Kollar, 145314 ( 14.4.2014 | K 241/5 350 |ovocny sad; RZ - rekreace - zahrad- | RR - rekreace rodinna | Tato parcela je podle sou¢asného | Nedoporucuje se! Nevyhovuje se!
Pod Cernou skalou Ce. 1, st. 1357 44 | zastavéna plo- | kové kolonie (stav) UP vedena jako plocha s vyuzitim | Lokalita Cerna skéla byla
250 67 Klecany; 2394 |cha a nadvofi pro Rekreaci zahradkovou — RZ. | ur€ena pro zahradkafskou
Zuzana Pokorna Radi bychom upozornili na to, ze | kolonii = malé pozemky
Kollarova, DiS., na daném misté se v sousedstvi [ s malymi stavbami pro ro-
Pod Cernou skalou ge. 1, nachazeji stejné veliké parcely, | dinnou rekreaci. Pojem ,za-
250 67 Klecany které jsou vedené jako plochy hradni domek” novy staveb-
s vyuzitim pro Rekreaci rodinnou [ ni zakon neznd a zafazuje
- RR. S ohledem na tuto skute¢- | tyto stavby do staveb pro
nost se domnivame, Ze tato zmé- | rodinnou rekreaci. Ke zmé-
na neni v nesouladu s plvodnim | né vyuZiti z RZ na RR neni
zamérem UP ani v rozporu s tim, | divod, zahradni domek
Ze dany pozemek je klasifikovan | i chata jsou stavbami pro
jako ovocny sad. V soucasné do- | rodinnou rekreaci, které nel-
bé se chystame postavit na této | ze uzivat k bydleni. Vyda-
parcele dim k trvalému uzivani, | nim UP Klecan v roce 2010
ale dnesni vyuziti pozemku jako | se lokalita Cerna skala sta-
RZ nas velice znevyhodnuje v Za- | bilizovala a vymezovat zde
dosti o hypotéku, kdy nékteré nové plochy pro rodinnou
banky neumozriuji hypotékou fi- | rekreaci se nedoporucuije.
nancovat dim, ktery je klasifiko-
van jako zahradni domek, coZ je
jediné povolend stavba na po-
zemku RZ. Z tohoto dlvodu by-
chom rédi pozadali o zménu vyu-
Ziti vySe jmenované parcely 241/5
z RZ (Rekreace zahradkova) na
RR (Rekreace rodinna).
Ing. Ivan Hajas, 38851121 3.12.2012 | K | 446/141 1756 | orna pida SV1 - smiSené vyrobni | zména etapizace 1. Nejedna se o stavebné odtrze- | Doporucuje se! Vyhovuje se!
Suchy VrSek 2111/22, 446/142 1799 |orna puda plochy (navrh) z 2. etapy po roce 2020 | nou lokalitu. Jeji rozvoj by plynule | Zastavitelné plochy SV —
158 00 Praha 5; 446/143 2162 | oma plda do 1. etapy (ihned) a organicky navézal na existujici [ smiSené vyrobni plochy jsou
Ing. Miroslav Sandl, 446/146 4069 |orna plda komer¢ni aredly (betonarka z jihu | v 1. etapé jiz z 80 % vyCer-
Pradova 2051/16, >9786 a Ahold z vychodu). pané a jiz se blizi rok 2020,
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Navrhovatel
(vlastnik pozemku)

Navrh

ze dne

Pozemek
p.¢.

Vyméra
pozemku
v m?

Druh pozemku
dle KN

Soucasné vyuziti
plochy dle UP Klecan

Navrhované
vyuziti plochy

Divody navrhovatele

Stanovisko pofizovatele

Rozhodnuti
Zastupitelstva
mésta Klecany

ze dne 15. 6. 2017

182 00 Praha 8

2. Lokalita je vyborné dopravné
obslouzena. Ze viech stran je le-
movana komunikacemi mistnimi

i regionalnimi, které umoZriuji do-
pravni obslouzeni lokality bez
nutnosti prijezdu centrem Mésta
nebo jeho obytnymi Eastmi.

3.V dobé ekonomické stagnace
nebo recese je t&Z3i najit investo-
ry pro vétsi lokality a lepSi vyhlid-
ky maji lokality mensi jako je tato.
Na z&kladé nasich zjisténi a in-
formaci jsme pfesvédCeni, ze
jsme schopni najit investory pro
tuto rozvojovou lokalitu do 2 let od
schvaleni zmény UP.

4. Na zakladé modelového prikla-
du uvedeného v pfiloze je redlné
pfi naplnéni lokality o¢ekavat bu-
douci roni pfijem z dané z ne-
movitosti v rozpéti mezi 300 000
— 406 000 K¢ (zpracovano na
zakladé udajli z textové Casti UP,
zakona o dani z nemovitosti a vy-
hlasky Mésta Klecany €. 3/2009).
5. Pfi dobré komunikaci s pficha-
zejicimi investory Ize s pfedsti-
hem zajistit pro obany Mésta na-
bidku novych pracovnich pfilezi-
tosti.

6. V textové &asti zmény UP Ize
zakotvit podminky rozvoje této lo-
kality, jako je vypracovani studie
na zastavbu celé rozvojové lokali-
ty v rdmcei Zadosti o Uzemni roz-
hodnuti a pfipadné oprava a ¢as-
te¢né rozsifeni mistni obsluzné
komunikace.

7. Je mozné stanovit pozadavky
Mésta na podil jednotlivych inves-
tordl (stavebnik() na investicich
vyvolanych jejich rozvojem. Mésto
mize schvalit podminky uzavirani
tzv. planovacich smluv, které se

ke kterému je tieba provérit
a vyhodnotit stavajici pod-
minky stanovené pro pofadi
zmén v Uzemi (etapizaci)

u zastavitelnych ploch zafa-
zenych do 2. etapy po roce
2020 a do 3. etapy po roce
2030. Do 1. etapy, ihned po
Gginnosti zmény UP, by mé-
la vstoupit cela zastavitelna
plocha SV1 jako celek, bez
fragmentace.
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Navrh Vyméra PR . Il
¢ Navrhovatel K. Pozemek pozemku Druh pozemku Soucasné vyuziti Navrhované Davody navrhovatele Stanovisko pofizovatele Zastupitelstva
* | (vlastnik pozemku) .. ) p. €. > dle KN plochy dle UP Klecan vyuziti plochy mésta Klecany
éj. ze dne vm ze dne 15. 6. 2017
v posledni dobé uplatiuji pfede-
v8im pro stanoveni finanéni Ucasti
na rozsifeni kapacity CoV, vodo-
vodni sité nebo sité mistnich ko-
munikaci. Viyhodou tohoto opat-
feni je jeho transparentnost
a ploSny dopad na v3echny nové
stavebniky bez ohledu na druh
zastavby.
6 |Peter Siska, 383012(30.11.2012( K 158/16 2228 | oma plda BR6 - bydleni v rodin- zména etapizace Po nabyti vlastnictvi pozemku Za- | Doporucuje se! Vyhovuje se!

Na dlouhém lanu 460/19,
160 00 Praha 6

nych domech (navrh)

z 2. etapy po roce 2020
do 1. etapy (ihned)

da na zakladé:

1. pfislibu starosty mésta Klecany
z roku 2006, ze takto bude uciné-
no po schvaleni Uzemniho planu
mésta v roce 2008;

2, ubezpeceni Stavebniho Gfadu
ze dne 6. 11. 2006 o tom ze po-
zemek je v UP stavebni;

3. odsouhlaseni s vynétim z pad-
niho fondu ze dne 4. 12. 2006;

4, domluvy s panem starostou

z roku 2009 o pfehodnoceni ur-
¢eni v roce 2012.

Podrobné informace jsou uvedeny
v dopise z 13. 9. 2010 (pfiloha),
na ktery jsem obdrzel reakci, ze
tuto zalezitost nelze vyfesit do té
doby, neZ bude mé vlastnictvi
pfedmétného pozemku zapsano
v katastru.

Pozemek parc. €. 158/16,

k. 0. Klecany, je soucasti
zastavitelné plochy BR6 —
bydleni v rodinnych domech
zarazené etapizaci UP Kle-
can do 2. etapy po roce
2020, ktera bude zménou
UP Klecan provéFena a jeji
podminky vyhodnoceny.
Nicméné v souladu s pfed-
chozimi pfisliby mésta Kle-
cany bude vhodné ne€init
dal3i pfekazky a vystavbu
rodinného domu zménou
UP umoznit.

Celkem 6

Vypracoval: Ing. Ladislav Vich, vykonny pofizovatel, PRISVICH, s.r.o.
Spoluprace: Bc. Luka$ Vich, PRISVICH, s.r.o.

V Klecanech dne 15. ¢ervna 2017

Pouzité zkratky:

K = katastralni izemi Klecany

KN = katastr nemovitosti
UP = Gzemni plan

Ivo Kurhajec v. r.
starosta mésta




