VY HODNUOTU G CENII

spole¢ného jednani o navrhu regula¢niho planu lokality

BR4 KLECANY - U BIiLE zDI

Spolecné jednani o navrhu regulacniho planu lokality BR4 Klecany — U Bilé zdi z 02/2019, vystaveného od 12. birezna 2019 do 25. dubna 2019,
se uskutecnilo dne 26. biezna 2019 od 10 hodin v zasedaci mistnosti Méstského uifadu Klecany, Do Klecanek 52, Klecany.

RAZENI PODANI :

PORADOVE CISLO

Stanoviska dotéenych orgdnii (§ 65 0dst. 2 StAVEDNINO ZAKONQ)..................cc.ooevuieiiiiieeie ettt ens 1-18  (celkem 18)
Piipominky obce, pro kterou je regulacni plan povizovdn (§ 65 odst. 3 stavebniho zakona)..................cc..ccceevevieviieeiieieiiieeeieeenn, 19 (celkem 1)
Piipominky opravnénych investorii (§ 23a a § 65 odst. 3 Stavebnino ZAKONQ) ..................cccceevveeiiieiieiiieeieee e 20-25 (celkem 6)
Piipominky pravnickych a fyzickych osob (§ 65 odst. 3 stavebniho zAkONa)..................ccccccoiioiiiiiiiiiiiiiiiieie e 26—-49 (celkem 24)
POUZITE ZKRATKY: Pokyny = pokyny pro ipravu ndvrhu regula cniho planu lokality BR4 Klecany — U Bilé zdi po spole ¢ném jedndni (SJ*¢islo bodu) RD = rodinny dim

RP = regulacni plan BR4 Klecany — U Bilé zdi = nazev regulacniho planu stavebni zakon = zakon ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdejsich predpisii

UP = vizemni plan (Klecan) UPD = iizemné planovaci dokumentace USES = iizemni systém ekologické stability ZPF = zemédeélsky piidni fond
por. tdaje o podateli stanoviska &j. ze dne, TS B A o e (il ZAVER A ODUVODNENI
gislo (pfipominky) vyfizuje P y pripominiy PORIZOVATELE

Stanoviska dotéenych organu (§ 65 odst. 2 stavebniho zakona) — 1 az 18

1 [Hasiésky zachranny sbor HSKL-922-2/2019-MB Hasiésky zachranny sbor Stiredoceského kraje, jako dotéeny organ dle ustano-
Sti‘edoceského kraje, ze dne 1. 4. 2019, veni § 26 odst. 2 pism. b) a ustanoveni § 31 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 133/1985
uzemni odbor Mlada Boleslav, por. Ivana Konyvkova, DiS., | Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich piedpisi (déle jen ,,zakon o PO*“) a v
Laurinova 1370, mjr. Ing. Blanka souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona ¢&. 239/2000 Sb., o integrova-
293 05 Mlada Boleslav Hadrbolcova

ném zachranném systému a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich pred-
pist, ve smyslu § 65 odst. 2 stavebniho zédkona posoudil navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi ptedlozeny dne: 07. 03. 2019.

Na zéklad¢€ posouzeni dané dokumentace vydava

souhlasné koordinované stanovisko s poZadavky. Vzato na védomi.
PoZadavky ochrany obyvatelstva: Akceptovino.
k vytvofeni podminek pro spravnou ¢innost integrovaného zachranného systému | Kapitola f) podminky pro ochranu verejného zdra-
je nutné zejména v oblasti funkénosti systému ochrany obyvatelstva vytvofit vi a pro pozarni ochranu textové casti navrh BR4
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podminky pro varovani a informovani ob ¢and. Dale se vénovat rozvoji a ochrané

kritické infrastruktury, ktera je nezbytnou sou¢asti potfeb pro udrzitelny rozvoj

posuzovaného uzemi. Nedilnou soucasti musi byt zohlednéni dopadu noveé pfi-
pravovanych feSeni na funkéni systém ochrany obyvatelstva hendikepovanych

a zdravotné postizenych obc¢anti a na rozvoj systému ochrany obyvatelstva ve

specifickych prosttedcich jako jsou obchodni centra, multikina, sidlisté€, multi-

funkéni arealy atd.

PoZadavKky poZarni ochrany:

— v dal8im stupni fizeni musi byt dodrzeny podminky vyhlasky ¢. 23/2008 Sb.,

o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve zn éni pozd¢jsich predpi-
st a norem CSN,

— pouzita vle¢na kiivka pro dvoundpravovy automobil na svoz komunalniho od-
padu neni pro HZS akceptovatelnd, jelikoz HZS vlastni vozy tfinapravové, tudiz
je potteba pouzit vle¢nou kiivku €. 23 z TP 171 (vle¢né kiivky pro ovétovani
prijezdnosti smérovych prvki pozemnich komunikaci) s polomérem zataceni
vnéjsim = 10,25 m.

Odtivodnéni:

Ptedlozend dokumentace poskytuje dostateény podklad pro posouzeni podle za-

kona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych

zakond, ve znéni pozdéjsich predpisi, a podle § 21 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.,

k ptipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva a podle § 26 odst. 2 pism. b)

a ustanoveni § 31 odst. 1 pism. b) zdkona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané¢, ve

znéni pozdejsich predpist (dale jen ,,zakon o PO*).

HZS Stiedoceského kraje vychazel pti vydani stanoviska z téchto podkladii:

— zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zm &né nékte-
rych zakond, ve znéni pozdé&jsich predpist, kde v souladu s § 12 plni Hasiésky
zachranny sbor Stfedoceského kraje ukoly obecniho Gifadu obce s rozsifenou
ptisobnosti, ktery mimo jiné dle odst. 2 pism. i) uplatiiuje stanoviska k UP a RP
z hlediska své ptsobnosti v pozarni ochrané, integrovaném zachranném systé-
mu a ochrané obyvatelstva pfi pfipravé na mimotadné udélosti,

— vyhlasky €. 380/2002 Sb., k ptiprave a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva,
kde v § 21 jsou uvedeny pozadavky civilni ochrany k RP v jednotlivych bodech

— vyhlasky €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve
znéni pozdé&jsich predpist,

— Navrh RP BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracovany Ing. arch. Martin Senberger
CKA 03742.

Klecany — U Bilé zdi bude doplnéna podle poza-
davkii ochrany obyvatelstva — viz Pokyny (bod
ST*1).

Akceptovano.

Navrh BR4 Klecany — U Bilé zdi bude dopln én
podle pozadavkii pozarni ochrany — viz Pokyny
(bod SJ*2).

Krajska hygienicka stanice
Stiredoceského kraje,
oddéleni hygieny obecné

a komunalni pro okresy
Praha-vychod a Praha-zapad,

KHSSC 11585/2019
ze dne 25. 4. 2019,
Véra Lisa

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje posoudila jako dotéeny
spravni ufad podle § 77 zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi a o
zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,,zakon®), pfedlozeny navrh RP BR4 Klecany — U Bilé zdi.

Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
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Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2

s pozadavky pfedpisti v oblasti ochrany vetejného zdravi uplatiiuje Krajska hygi-
enicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze v souladu s § 47 odst. 2
stavebniho zékona toto stanovisko:
S piedlozenou dokumentaci navrhu RP BR4 Klecany — U Bil¢é zdi

se souhlasi.
V souladu s § 77 zikona &. 258/2000 Sb. se souhlas viZe na spln éni této pod-
minky:
Vzhledem k tomu, Ze lokality urc¢ené pro obytnou zastavbu, které budou za-
tiZeny hlukem z provozu silni¢ni dopravy na komunikacich III. t¥idy, bude
nutné hlukovou zatéz bliZe specifikovat a prokazat splnéni hygienickych li-
mitid hluku dle naFizeni vlady €. 217/2016 Sb., o ochrané pi‘ed nepfiznivymi
ucinku hluku a vibraci (dopravni studie, akustické studie), na zaklad é, kte-
rych budou v dal$im stupni dokumentace navrzena konkrétni opat ieni.
Odtivodnéni:
Dopisem vySe cit. znacky jste pozadali o stanovisko k Navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi (dale jen ,,RP*).
RP byl pofizen na zakladé zadani RP lokality BR4 Klecany — U Bilé zdi ze zafi
2018, zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta Klecany dne 24. zati 2018
a je pofizovan z podnétu.
Névrh RP je v souladu s feSenim UP, ktery pozaduje pted zahajenim jakékoliv
¢innosti v této lokalité prave zpracovani RP a konkretizuje a uptesiiuje zasady
stanovené ve zméné &. 4 UP. Navrh RP uréuje lokalitu vyhradn& pro bydleni pra-
vé dle pozadavki UP.
Regend lokalita se nachazi na vychodni stran& mésta ve vzdalenosti piblizné
700 m od centra mésta Klecany. Pozemky se nachazi v zastavéném tizemi, které-
mu vévodi dominantni stavba Narodniho ustavu dusevniho zdravi umist €éného
pres ulici Topolova na severni stran€, na vychodni stran¢ ulici k Boleslavce, na
zapadni strané stavajici jednou fadou zastavby RD pfiléhajicich k mistnimu hibi-
tovu a na jizni stran¢ zahradni kolonii ptiléhajici k bezejmenné ulici.
Pro celou lokalitu P4 plati dle zadani RP i dle UP, Ze se jedna o lokalitu ur &enou
k zastavbé bytovych a rodinnych domt solitérnich, dvojdomi a fadovych RD. RP
bude fesit izemi ploch bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
(BI), smisenych obytnych — méstskych (SM) v plose prestavby P1 a bydleni —
v rodinnych domech — méstské a piiméstské (BI) v plose P6. RP navrhne sousta-
vu vefejnych prostort (ulic a vetejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost
uzemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemkt.
Dopravni infrastruktura
RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruhi ptipadné i plochy pro
pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro p €si provoz. Lokalita bude ob-
slouZena z ulice Ceskoslovenské armady pii jiznim okraji feseného tizemi. RP
stanovi charakter a parametry (Sitkové uspotadani) komunikace WD7 a mista
napojeni lokality na komunikaci WD6.

Vzato na védomi.

Akceptovano.

Kapitola f) podminky pro ochranu verejného zdra-
vi a pro pozarni ochranu textové casti navrh RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi bude doplnéna o pod-
minku blizsi specifikace a prokdzani, napt. do-
pravni studii, akustickou studii, splnéni hygienic-
kych limitii hluku dle narizeni viady ¢. 272/2011
Sb., 0 ochrané zdravi pred nepriznivymi ucinky
hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisii, na
zaklade, kterych budou v dalsim stupni dokumen-
tace navrzena konkrétni opatveni — viz Pokyny
(bod ST*3).
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Technicka infrastruktura

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury
véetn€ ochrannych pasem. Ze stavajici infrastruktury jde zejména o elektrické
vedeni VN 22 kV. RP navrhne trasovani tzemniho vedeni VN 22 kV jako nahra-
du za ruSené nadzemni vedeni véetné umisténi trafostanice TS 1N.

Zasobovani uzemi pitnou vodou

Vodovod je vlastnictvi Vodaren Kladno — M élnik. Na sousednim pozemku

¢. parc. 170/1 je veden vodovodni fad PE 110 v soukromém vlastnictvi. Vzhle-
dem knovému rozdéleni pozemkt budou veskeré vodovodni fady na zajmovych
pozemcich pfeloZzeny mimo budouci soukromé pozemky do nov € navrzenych
komunikaci. V komunikacich budou vedeny nové vodovodni tady. Napojeni fadt
bude provedeno na stavajici vodovodni fady, cely vodovodni rozvod bude zokru-
hovan. Vodovodni fady v komunikacich budou profilu PVC 110 a PVC 150.

Krajska veterinarni sprava
Statni veterinarni spravy

pro Stfedocesky kraj,
Cernoleské 1929, 256 38 Benesov

Oznameni o misté a dob¢€ konani spole¢ného jednani o navrhu RP lokality BR4 Klecany — U Bilé zdi podle § 65 odst. 2 stavebniho zdkona

bylo doruceno dne 6. biezna 2019 (dorucenka ulozena u porizovatele).

Stanovisko nebylo ve stanovené lhiité do 25. dubna 2019, ani po ni, uplatn éno.

4a

Krajsky trad Stiredoceského kraje,
Feditel krajského uradu,
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

034402/2019/KUSK
ze dne 4. 4. 2019,
Ing. Tereza Fenclova

Krajsky urad Stiedoceského kraje jako vécné a mistné ptislusny spravni organ,
uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 65 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2
pism. b) a § 4 odst. 7 stavebniho zdkona
KOORDINOVANE STANOVISKO
k navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
Zastupitelstvo mésta Klecany schvalilo usnesenim ¢. 3/2018 ze dne 19. 4. 2018
zpravu o uplatiiovani UP Klecan za obdobi od jeho vydani dne 20. dubna 2010,
jejiz soudasti jsou pokyny pro zpracovani zmény &. 4 UP Klecan i v lokalité Z4-4,
jejiz vymezeni je v rozsahu zastavitelné plochy BR4. Vysledkem je RP, ktery je
v souladu s pofizenou zménou ¢. 4 UP Klecan.
RP ma stanovit podminky nové zastavby:
— urdit regulacni prvky plo§ného a prostorového uspo fadani tizemi a uzemné
technické podminky pro navrh jednotlivych stavebnich objekta,
— fesit umisténi staveb technické infrastruktury,
— stanovit urbanistické a architektonické zasady pro projektové feseni staveb na
novych stavebnich pozemcich pro RD,
— vymezit veiejné prostory se spolecenskym a kompozi¢nim vyznamem jako
plochy vefejnych prostranstvi,
— vymezit plochy pro vefejnou zelen.
Regené tizemi je vymezené na severni strané ulici Topolové, na vychodni stran&
ulici k Boleslavce, na zapadni strané stavajici jednou fadou zastavby RD ptiléha-
jicich k mistnimu hibitovu a na jizni stran¢ zahradni kolonii ptiléhajici k beze-
jmenné ulici.
Uzemi je rozdéleno na dvé &asti:
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P4a — RP nahrazuje izemni rozhodnuti: Uzemi v zapadni &asti zaujimajici pfi-

blizn¢ 2/3 vymezené plochy ohranicené v soucasné dob¢ jiz navrzenou komuni-

kaci. Jedna se o pozemky parc. ¢. 171/3, 171/4, 173, k. u. Klecany.

P4b — RP nenahrazuje Gizemni rozhodnuti: Uzemi ve vychodni &asti tvofici pfi-

blizné 1/3 vymezeného izemi ohranic¢ené vyse uvedenou komunikaci a ulici

V Boleslavce je v soucasné dobé tizemi s odsouhlasenou parcelaci jiz zanesenou

v katastru nemovitosti, na nékteré pozemky jiz bylo vydano izemni rozhodnuti.

V ramci RP budou stanoveny regulativy zastav éni téchto pozemkd, napojeni na

dopravni a technickou infrastrukturu bude ze stavajicich komunikaci a stavajicich

inzenyrskych siti, pozemky jsou jiz zasitované. Jedna se o pozemky parc. ¢. 1376,

170/2, 170/3, 170/4, 170/5, 170/6, 170/7, 170/8, 170/9, 169/1, 169/10, 169/11,

1425, 169/12, 169/13, 765, k. 0. Klecany. V této ¢asti uzemi RP nenahrazuje

uzemni rozhodnuti. Vydana izemni rozhodnuti nejsou RP dot ¢ena.

Dle zmény ¢&. 4 UP Klecan se jedna o lokalitu zmény Z4-4, oznageni plochy P4 —

plocha piestavby. Soucasti plochy P4 jsou funk¢ni plochy BH — bydleni v byto-

vych domech a BI — bydleni v rodinnych domech m &stské a ptiméstské. Pro plo-

chu P4 jsou stanoveny koeficienty vyuziti izemi.

BH — bydleni v bytovych domech: max. zastavénost 45 %, min. koeficient zelené

30 %

BI — bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstské

— pro dvojdomy a izolované RD min. vyméra pozemku 280 m?, zastavénost max.
42 %,

— pro fadové RD min. vymeéra pozemku 210 m?, zastavénost max. 35 %.

Pro celou lokalitu P4 plati dle zadani RP i dle UP, 7e se jedna o lokalitu ur ¢enou

k zastavbé bytovych a rodinnych dom1 solitérnich, dvojdomi a fadovych RD.

V lokalité jsou urCeny ulic¢ni ¢ary a zavazné stavebni ¢ary, maximalni vyska za-

stavby je 2 NP + ustupujici podlazi. Maximalni zastav éna plocha celého tizemi

bude 40 %, minimalni plocha zelen€ v celém feseném uzemi bude 35 %.

Na tizemi neni stanovena Zadna etapizace, v lokalité P4a je vystavba podminéna

vybudovanim technické infrastruktury, u lokality P4b, kde je technickd infrastruk-

tura hotova, se pocitd s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace.

Celkova vymeéra feSeného uzemi cca 2,77 ha a je dand vymeérou zastavitelné plo-

chy P4.

1. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na

zéklade¢ jemu svétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakon @ na

useku zivotniho prostiedi:

dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich

predpisi (Ing. M. Bochenkova)

Krajsky ufad Stredoceského kraje, jako organ ochrany prirody a krajiny (dale

jen Krajsky ufad) ptislusny podle § 77a odst. 4 pism. x) zakona ¢. 114/1992 Sb.,

o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon ¢. 114/

Vzato na védomi.
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/1992 Sb.) sdéluje, Ze nema piipominky z hlediska USES, zvl4sté chranénych
uzemi v kategorii pfirodni rezervace a pfirodni pamatka a jejich ochrannych pasem.
Krajsky urad nesouhlasi s predlozenym navrhem RP BR4 Klecany — U Bilé zdi. Ve
svém vyjadieni ze dne 31. 8. 2018 pozadoval zaneseni podminky provedeni bio-
logického hodnoceni dle § 67 dle zakona ¢. 114/1992 Sb. k zastavitelné plose BR4
— U Bilé zdi, z diivodu vyskytu zvlasté chranénych druhii ve vychodni a jihovy-
chodni ¢asti této plochy a na této podmince Krajsky trad stale trva.

Krajsky urad dale jako pfislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a
odst. 4 pism. n) zakona €. 114/1992 Sb., sdéluje, Ze nema pripominky ke kon-
cepci ,,Navrh regula¢niho planu BR4 Klecany — U Bilé zdi* z hlediska soustavy
Natura 2000. K ptedkladané koncepci jiz bylo vydéano stanovisko, kterym byl
vyloucen vyznamny vliv piedlozené koncepce samostatné nebo ve spojeni s ji-
nymi koncepcemi nebo zdmeéry na predmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, stanovené piislusnymi vladnimi natizenimi,
pod ¢j. 113308/2018/KUSK ze dne 31. 8. 2018 a toto stanovisko ziistava nadale
v platnosti.

Krajsky urad Stiredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
na zakladé jemu svéFenych kompetenci podle jednotlivych sloZkovych zako-
ni na useku Zivotniho prostiedi:

zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochran¢ ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist, €. 289/1995
Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon), ve znéni poz-
dejsich predpist, €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakont, ve znéni
pozdgjsich predpist (vodni zakon), €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zZivot-
ni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkontl (zékon o posuzovani vlivi
na zivotni prosttedi), ve znéni pozdéjsich predpist, €. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, v platném znéni, a zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpusobenych vybranymi nebezpenymi chemickymi latkami nebo chemickymi

Akceptovino dle zmény koordinovaného stano-
viska, jak je uvedeno pod po¥. ¢. 4b tohoto vyhod-
noceni.

Kapitola c) ,,udaje o splnéni zadani regulacniho
planu, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavkii obsa-
Zenych v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zm eny
regulacniho planu porizované zkrdacenym postu-
pem, popripadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro
jeho prepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zdko-
na) “ textové casti odivodneéni navrhu RP BR4
Klecany — U Bilé zdi bude doplnéna o informaci

o zpracovaném ,, Hodnoceni viivu zamysleného
zasahu uskuteciiovaného v ramci vystavby nebo
jiného uzivani krajiny na zdjmy chranéné podle
casti druhe, treti a paté zdkona akce obytny soubor
Klecany (ze dne 29. 11. 2019, zpracoval Mgr. Via-
dimir Vrabec, Ph.D.) a jeho zaverech, vietné
informace o zméné koordinovaného stanoviska, jak
je uvedeno pod por. ¢. 4b tohoto vyhodnoceni — viz
Pokyny (bod SJ*4).

Vzato na védomi.

Zminované stanovisko Krajského uradu Stredoces-
kého kraje, odboru zivotniho prostredi a zemédél-
stvi, ¢j. 113308/2018/KUSK ze dne 31. 8. 2018,
bylo uplatnéno k navrhu zadani RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi, kterym byl vyloucen vyznamny vliv na
soustavu Natura 2000.

Vzato na védomi.
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¢j. ze dne,
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ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

smésmi a 0 zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o pre-
venci zavaznych havarif), ve znéni pozdéjsich predpisti, nema k navrhu RP BR4
— U Bilé zdi, pFipominky, nebot’ neni pfislusny nebo nejsou dotéeny zajmy jed-
notlivych slozkovych zakonti.

2. Odbor dopravy (H. Lackova)

Krajsky ufad Stredo¢eského kraje, odbor dopravy, jako ptislusny silni¢ni spravni
tikad uplatiiujici stanovisko k UPD z hlediska Fe$eni silnic II. a ITL tiidy podle
§ 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve zn éni
pozdgjsich predpisi, k vySe uvedenému nema pripominky.

3. Odbor kultury a paméatkové péce

Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, neni prislus-
ny k uplatnéni stanoviska k predlozenému navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé zdi.
Piislusnym spravnim organem statni pamatkové péce k uplatnéni stanoviska

k UPD je obec s rozsifenou piisobnosti.

4b

Krajsky urad Stfedoceského kraje,
odbor Zivotniho prostiedi

a zemédélstvi,

Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

157745/2019/KUSK
ze dne 3. 1. 2020,
Ing. Eliska Frydecka

Krajsky urad Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
jako vécné a mistné piislusny spravni organ, uplatiiuje u porizovatele podle ust.
§ 50 odst. 2. v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zékona tuto
ZMENU STANOVISKA

k niavrhu RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
dle zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochran é piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisi, vydaného v koordinovaném stanovisku ¢j. 034402/2019/KUSK ze dne
4. 4.2019.
Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, obdr-
zel dne 4. 12. 2019 od M é&stského titadu Klecany zadost o ¢astecnou zménu koor-
dinovaného stanoviska ¢j. 034402/2019/KUSK ze dne 4. 4. 2019 k navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody
a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist.
Organ ochrany pfirody a krajiny pozadoval v souhrmném vyjadfeni k navrhu za-
dani RP BR4 Klecany — U Bilé ¢j. 113308/2018/KUSK ze dne 11. 9. 2018 prove-
deni biologického hodnoceni dle § 67 zakona ¢. 114/1992 Sb. pted zahajenim
vystavby jednotlivych RD. V koordinovaném stanovisku k navrhu RP BR4 Kle-
cany — U Bilé ¢j. 034402/2019/KUSK ze dne 4. 4. 2019 upozor fiuje, ze nedoslo
k zaneseni podminky provedeni biologického hodnoceni dle § 67 zakona ¢. 114/
/1992 Sb. a nadale na této podmince trva.
Poftizovatel zada o zménu stanoviska k ,,Navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé zdi‘.
Soucasti zadosti 0 zménu stanoviska je pozadované biologické hodnoceni vypra-
cované autorizovanou osobou.
Na zaklad¢ vyse uvedeného Krajsky utad vydava nasledujici:
Stanovisko dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisu (Mgr. R. Koufik)
Krajsky ufad jako organ ochrany prirody a krajiny pfislusny podle § 77a odst. 4

Zaveéry porizovatele, vyplyvajici ze zmény koordi-
novaného stanoviska k navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi jsou zapracovany do zdvéri povizovate-
le uvedenych u stanoviska orgdnu ochrany p¥iro-
dy a krajiny koordinovaného stanoviska pod po i.
C. 4a tohoto vyhodnoceni.
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pism. x) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
(dale jen zakon ¢. 114/1992 Sb.) ve svém stanovisku ¢j. 034402/2019/KUSK
upozornil na stanovenou podminku provedeni hodnoceni p fedmétného RP podle
§ 67 zékona ¢. 114/1992 Sb., a to z dtivodu indikované ptitomnosti zvlasté chra-
nénych Zivocicht na dotcené plose. Vzhledem k tomu, Ze tato podminka nebyla
splnéna, nesouhlasil s navrhem RP.

Pozadované hodnoceni bylo Krajskému ufadu doruceno dne 4. 12. 2019, Hodno-
ceni bylo vypracovano autorizovanou osobou a spl fiuje v§echny pozadované na-
lezitosti. Z jeho vysledk vyplyva, Ze planovana vystavba nepfedstavuje ohro-
Zeni pro zvlasté chranéné organismy a v kontextu sir§iho okoli nepfedstavuje
ani ohrozeni zivotaschopnosti mistnich populaci druh @ v zajmové oblasti zazna-
menanych. Na zakladé¢ tohoto zavéru Krajsky urad konstatuje, Ze z hlediska jim
sledovanych zajmu ochrany pfirody a krajiny je mozné RP BR4 Klecany — U Bilé
zdi déle projednat a schvalit.

Ostatni stanoviska vydana koordinovan € pod ¢j. 034402/2019/KUSK ze dne
4. 4. 2019 ztstavaji nadale v platnosti.

Méstsky uiad Brandys

nad Labem-Stara Boleslav,
odbor dopravy,

Masarykovo nameésti 1/6,

250 01 Brandys nad Labem-Stara
Boleslav

MUBNLSB-OD-
24555/2019-VOKIV
ze dne 18. 3. 2019,
Ivana Vokalkova

Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, pracovisté Praha, odbor
dopravy, jako pfislu$ny silni¢ni spravni urad ve vécech silnic, podle ust. § 40
odst. 4 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném zn éni,

k Vasi zadosti, ktera byla podana u M&U Brandys nad Labem-Stara Boleslav dne
6. 3. 2019, sdéluje nasledujici:

Z predloZené situace je ziejmé, Ze se vySe uvedend stavba dotkne silnice ¢.
1I1/0083 (p. ¢ 668/1) v k. u. Klecany ve sprdavé Krajské spravy a udriby silnic
St¢. kraje se sidlem Zborovska 11, Praha 5, 150 21.

PoZadujeme, aby stavebnik v souladu se zakonem ¢. 13/1997 Sb., o pozem-
nich komunikacich, splnil nasledujici podminky:

V priipadé uloZeni siti do silni¢niho pozemku p. €. 668/1 silnice 111/0083 v k. .

Klecany:
1. Pfed schvalenim RP pozadat M&U Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor

dopravy, o povoleni zvlastniho uzivani komunikace podle § 25 odst. 6 pism. d)
zakona o pozemnich komunikacich (umisténi inZenyrskych siti). Zadost je
nutné dolozit:
« vyjadienim Policie CR, DI Praha venkov-VYCHOD k umisténi inzenyrskych
siti

« vyjadienim spravce dot&ené komunikace — KSUS St&. Kraje

2. Pfed schvalenim RP — podle § 10 odst. 1 zdkona o pozemnich komunikacich
(p¥ipojovéani pozemnich komunikaci) pozadat M&U Brandys nad Labem-
Stara Boleslav, odbor dopravy, o povoleni pfipojeni komunikace k silnici
I11/10169. Zadost je nutné doloZit:
a) piehlednou situaci — katastralni mapou,
b) zavaznym stanoviskem Policie CR, DI Praha venkov — vychod,

Vzato na védomi.

Podle § 40 odst. 4 pism. d) zakona ¢. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpisu, uplatiiuje obecni urad obce s rozsirenou
pusobnosti, tj. Méstsky urad Brandys nad Labem-
Stard Boleslav, stanovisko k UP a RP z hlediska
reseni mistnich a ucelovych komunikaci. Uplatné-
né stanovisko MU Brandys nad Labem-Stard
Boleslav se vSak netykad stavebnich objektit SO 35
,, Komunikace a zpevnéné plochy* a SO 43 ,, Od-
vodnéni komunikace “, které maji charakter mistni
komunikace a k nimz by mélo byt stanovisko uplat-
néeno, ale tyka se silnice I11/0083, ulice Topolova,
ke které uplatnil podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona
¢. 13/1997 Sb. stanovisko jiz Krajsky urad Stiedo-
Ceského kraje, odbor dopravy, v ramci koordino-
vaného stanoviska ¢j. 034402/2019/KUSK ze dne
4. 4. 2019, uvedené pod pot. ¢. 4a tohoto vyhodno-
ceni, a to, ze ,,nemd pripominky “. Z uplatnéného
stanoviska Odboru dopravy MéU Brandys nad
Labem-Starad Boleslav k navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi je proto ziejmé, Ze se tyka naslednych
ttkonii silnicniho spravniho uradu a specialniho
stavebniho uradu dle zmocnéni k vykonu statni
spravy podle § 40 odst. 4 pism. a) az c) zdkona
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pof. udaje o podateli stanoviska ¢j. ze dne, {apIné znéni nebo vyznamna &ést stanoviska (pfipominky) ZAVER A ODUVODNENI
gislo (pfipominky) vyfizuje P ¥ pripominky PORIZOVATELE
¢) stanoviskem vlastnika (spravce) dot&ené silnice — KSUS Stiedoceského kraje | ¢. 13/1997 Sb., které budou ovsem teprve po i cin-
3.30 dnii pfed zahajenim stavebnich praci je tfeba zadat silni¢ni spravni ufad | nosti navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé zdi, nahra-
o vydani povoleni ke zvlastnimu uzivani komunikace podle § 25 odst. 6 pism. | zujiciho vuzemni rozhodnuti podle § 61 odst. 2 sta-
¢) bod 3 zakona o pozemnich komunikacich (provadéni stavebnich praci). vebniho zakona. Podminky silnicniho spravniho
K Zadosti, ktera musi obsahovat nalezitosti dle § 40 odst. 5 vyhlasky ¢. 104/1997 | uradu budou doplnény do kapitoly d) ,, zdiivodnéni
Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich, je nutné dolozit: navrzené koncepce reseni* textové casti odiivod-
e rozhodnuti o umisténi inzenyrskych siti vydané nasim odborem néni navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé zdi a do jeji
« vyjadfeni ke zvla3tnimu uZivani silnice pro stavebni prace, vydané KSUS St&. | piilohy zafazeny vyjadieni, které byly jiz obstard-
Kraje Praha ny — viz Pokyny (bod SJ*5).
« fe§eni dopravnich opatieni, je-li tfeba, odsouhlasené Policii CR, DI Praha
venkov — VYCHOD. (MéU Brandys nad Labem-Stard Boleslav, odbor do-
pravy, stanovi na zakladé zadosti a odsouhlaseného dopravniho opat reni pre-
chodnou upravu provozu na dot cenych komunikacich.)
Ptipadné zmény v projektu, které by se dotykaly nami sledovanych zajma, je tfe-
ba opétovné projednat s nasim silni¢nim spravnim ufadem.
Odbor dopravy nema jinych pripominek a namitek k predmétné véci pri
spInéni vySe uvedenych podminek.
6 |Mdéstsky uFad Brandys
nad Labem-Stara Boleslav,
odbor tizemniho rozvoje Oznameni o mist¢ a dobé konani spole¢ného jednani o navrhu RP lokality BR4 Klecany — U Bilé zdi podle § 65 odst. 2 stavebniho zdkona
a pamdtkové péce, bylo doruceno dne 6. biezna 2019 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Masarykovo namésti 1/6, Stanovisko nebylo ve stanovené lhiité do 25. dubna 2019, ani po ni, uplatn éno.
250 01 Brandys nad Labem-Stara
Boleslav
7 | Méstsky tifad Brandys MUBNLSB-OZP- Méstsky uitad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor Zivotniho prost ife-

nad Labem-Stara Boleslav,
odbor Zivotniho prostiedi,
Masarykovo nameésti 1/6,

250 01 Brandys nad Labem-Stara
Boleslav

24683/2019-HUZIV
ze dne 18. 4. 2019,
Ing. Ivana Huzevkova

di, jako doteny organ statni spravy v izemnim planovani, vydava toto sta-
novisko:

— organ statni spravy lesii (SSL) pfislusny dle ust. § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich (Ing. Andrea Cadilova):

Bez pripominek.

— organ ochrany ZPF priislusny podle ust. § 15 zadkona ¢. 334/1992 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist (Ing. Michal Cinek):

Zadost o udéleni souhlasu k odnéti pidy ze ZPF pro uziti zemé&délské pudy k ne-
zemedélskym ucelim podle ust. § 9 zak. €. 334/1992 Sb., (v€. zdkonem povin-
nych piiloh) je nutno podat u odboru Zivotniho prost fedi M&U Brandys nad La-
bem — Stara Boleslav jako ptislusného organu ochrany ZPF. (Pokud tak nebylo jiz
ucinéno.)

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.

Podle § 61 odst. 2 stavebniho zdakona Ize vizemni
rozhodnuti nahradit RP, ale to neznamena, ze RP
je uzemnim rozhodnutim a Ze se na néj vztahuje
obdobny rezim jako na vizemni rozhodnuti. RP je
UPD a k nému orgdn ochrany ZPF uplatiiuje
vsouladu s § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdakona
stanovisko podle § 15 pism. h) zdkona ¢. 334/1992
Sb., 0 ochrané ZPF, ve znéni pozdejsich predpisii.
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¢j. ze dne,
vyfizuje
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ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

— organ ochrany prirody a Krajiny piislusny podle ust. § 65 zakona ¢. 114/1992
Sb. o ochrané pfirody a krajiny (Mgr. Hana Hubélkova, Bc. Ivana Handkova):
Bez piipominek.

— vodopravni ufad pfislusny podle ust. § 104 zakona ¢. 254/2001 Sb., ve znéni

pozdéjsich predpist, vodni zakon (Eva Hamal éikova):

1. Je nutné, aby vlivem urbanizace nedoslo ke zvétSeni odtoku v recipientech
oproti soucasnému stavu a ke zhorseni odtokovych poméra daného uzemi.

2. Veskeré objekty budou napojeny do centralni splagkové kanalizace zakon ¢ené
na COV a zasobovany budou vodovodni siti. COV musi byt dostateén& kapa-
citni pro navrzenou zastavbu. Vypousténé odpadni vody musi byt v souladu
s platnym kanaliza¢nim fddem mésta Klecany.

3. Dest'ové vody budou na pozemku zasakovany nezdvadnym zp isobem v soula-
dus TNV 759011 a CSN 759010. Zasakovany mohou byt pouze nezne &isténé
vody dest'ové.

4.V prostorach garazi a parkovacich stani budou pfipadné uniky latek skodlivych
vodam okamzité odstranovany a likvidovany nezavadnym zpisobem. Konta-
minovana zemina bude vytéZena.

5.V prostorach slouzicich pro automobily budou podlahy provedeny jako nepro-
pustné s dostate¢nou odolnosti proti ptsobeni ropnych produktt. P¥ipadné tini-
ky budou odstraniovany k tomu opravnénou osobou ¢i organizaci a likvidovany
budou nezdvadnym zptsobem. Ptipadné natéry budou pravidelné obnovovany.
Tyto prostory budou zastfesené.

6. Je tfeba respektovat ochranna pasma vodovodnich tadii a kanaliza¢nich stok
tak, jak je uvedeno v § 23 zak. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potfebu, v iplném znéni.

7. Odkanalizovani uréené UP musi byt v souladu s planem rozvoje vodovod @

a kanalizaci, ktery zajist'uje, zpracovava a schvaluje kraj v samostatné ptisob-
nosti (§ 4 zak. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro ve fejnou po-
ttebu a 0 zmeén¢ nekterych zakond, v platném znéni).

8. U provozovatele vodovodni sité je tfeba si zajistit dostatecny bilanéni pfislib
vody.

9. Odvodnéni ploch a arealii nesmi negativné ovlivnit pritoky vodnich toku,

Porizovatel proto nebude zZdadat organ ochrany
ZPF o zdvazné stanovisko podle § 21 odst. 3 zdako-
na ¢. 334/1992 Sb., protoze neni p¥i porizovani RP
vyzadovano. Organ ochrany ZPF mél podle § 21
odst. 2 zdakona ¢. 334/1992 Sb., moznost uplatnit
stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992
Sb., které mélo splnovat nalezitosti souhlasu

k odnéti zemedélské pidy ze ZPF podle § 9 odst. 8
zakona ¢. 334/1992 Sb. Souhlas s odn etim ZPF
bude reSen pred stavebnim Fizenim.

Vzato na védomi.

Akceptovano.

Podminky vodopravniho wiradu budou doplnény do
kapitoly d) ,, zduvodneéni navrzené koncepce rese-
ni*“ textové casti odiivodnént navrhu RP BR4 Kle-
cany — U Bilé zdi a jak byly navrhem RP BR4 Kle-
cany — U Bilé zdi zapracovany — viz Pokyny (bod
SJT*6).
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z téchto diivodi budou u jednotlivych arealt v ptipad€ nutnosti realizovany re-
tenc¢ni nadrze s regulovanymi odtoky destovych vod, kontaminované destové
vody zavadnymi latkami musi byt pfed¢iStény na vhodnych Cisticich zatize-
nich.

10. Ptip. navrzené TS budou nalezit¢ zajistény proti piipadnému havarijnimu tni-
ku olejové chladici naplné.

11.V pripadé dotceni pozemkti s melioracnim nebo zavlazovacim zafizenim bude
zachovana jejich funkénost a realizace zastavby bude projednana se spravei,
provozovateli a s vlastniky téchto zafizeni.

12. Budou dodrzeny platné CSN o prostorovém uspotadéni siti technického vyba-
veni.

13.Nové€ navrzena vodni dila, véetné ptelozek stavajicich stok a vodovodnich
fadt, budou vodopravné projednany se zdej$im odborem dle § 15 odst. 1 vod-
niho zakona. Zadosti budou podany ve smyslu vyhlasky &. 183/2018 Sb.,

v platném znéni, véetné priloh. Povoleni jednotl. pfipojek je v kompetenci
mistné prislusného stavebniho ufadu.

14. Odvodnéni komunikace neni vodnim dilem (§ 12 odst. 3 zak. ¢. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich).

Soucasné upozornujeme na dodrzeni platného natizeni vlady €. 262/2012 Sb., ze

dne 4. Cervence 2012, o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu, kam je

katastralni izemi mésta Klecany zahrnuto.

Ministerstvo dopravy,

odbor infrastruktury a izemniho
planu,

nabfezi Ludvika Svobody 1222/12,
110 15 Praha 1

238/2019-910-UPR/2
ze dne 16. 4. 2019,
Ing. Alena Tesatova

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zdkona ¢. 2/1969 Sb., o ztizeni ministerstev
a jinych ustfednich organi statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich
piedpist, Gstfednim orgdnem a odpovida za tvorbu statni politiky v oblasti dopra-
vy a v rozsahu své plisobnosti za jeji uskute¢iovani. § 22 citovaného zakona dale
stanovuje, ze ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje svétenych odveétvi.
Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona

¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve zn éni pozdé&jsich piedpist, podle
§ 56 pism. d) zékona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve zn éni pozdéjsich predpist,
podle § 88 odst. 1 pism. k) a 1) zdkona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve zn¢-
ni pozdéjsich predpist, a podle § 4 zakona €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plav-
be, ve znéni pozdéjsich predpist, k navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé zdi vyda-
va stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona, obdobn € podle § 149
odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic
1 tFidy, drazni a vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem RP BR4
Klecany — U Bilé zdi a poZzadavky neuplatiiujeme, jelikoz nejsou dotceny nami
sledované zajmy.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projedndvanym navrhem RP BR4 Kle-
cany — U Bil¢é zdi za nasledujicich podminek:

1. PoZzadujeme do textové i grafické ¢asti RP zapracovat a vyznadit ochranné

Vzato na védomi.

Akceptovino.
V textoveé a grafické casti odiivodneéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi budou zapracovana a

11 — Vyhodnoceni spole€ného jednani o navrhu regulacniho planu BR4 Klecany — U Bilé zdi z unora 2019




por.
¢islo

Udaje o podateli stanoviska
(pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast stanoviska (pfipominky)
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pasmo (dale jen ,,OP*) s vyskovym omezenim staveb a OP se zakazem lasero-
vych zafizeni — sektor A leti§té Praha/Ruzyné.

2.V textoveé i grafické ¢asti RP poZadujeme zapracovat a vyznacit OP s vysko-
vym omezenim staveb a OP se zdkazem laserovych zatizeni leti§t¢ Praha/Vo-
dochody.

Odiivodnéni:

Ad Letecka doprava

Ad 1) Regené tizemi RP BR4 Klecany — U Bilé zdi zasahuje do ochranného

pasma (dale jen ,,OP*) vefejného mezinarodniho letisté Praha/Ruzyné, a to do OP

s vyskovym omezenim staveb a do OP se zakazem laserovych zatfizeni — sektor

A. Ochranna pasma jsou vyhlasena formou Opatfeni obecné povahy, které bylo

vydano Utadem pro civilni letectvi dne 20. 11. 2012 pod &. 6535-12-701.

Ad 2) Déle feSené uzemi zasahuje do OP nevetejného mezinarodniho letisté Praha/

/Vodochody, a to do OP s vyskovym omezenim staveb a OP se zdkazem laserovych

zatizeni. Ochrannd pasma jsou vyhlaSena formou Opatfeni obecné povahy, které

bylo vydano Utadem pro civilni letectvi dne 8. 7. 2013 pod &. 2133-13-701.

PozZadujeme, aby ochranna pasma byla zapracovana do textové i grafické ¢asti

RP a respektovana v plném rozsahu dle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb.,

o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich predpisi.

vyznacena ochranna pasma s vyskovym omezenim
staveb a ochrannd pdsma se zdkazem laserovych
zarizeni — sektor A letisté Praha/Ruzyné a letisté
Praha/Vodochody — viz Pokyny (bod SJ*7).

Ministerstvo obrany,

sekce nakladani s majetkem,
odbor ochrany uzemnich z4jmu,
Tychonova 221/1, 160 01 Praha 6

107585/2019-1150-0UZ-
PHA

ze dne 16. 4. 2019,
Jaroslav Janousek

Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem Praha, Vam sdéluje, ze obdr-

zela zadost o projednani navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé zdi.

Ministerstvo obrany (dale jen ,,MO*) posoudilo navrh RP BR4 Klecany — U

Bilé zdi a ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku

Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve zn éni pozdgjsich

predpist, na zaklade€ ustanoveni § 6 odst. 1 pism. h) zdkona ¢. 222/1999 Sb.,

o zaji§tovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpist (déle jen ,,za-

kon o zaji§tovani obrany CR), a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona a v

souladu s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 — Zabezpeceni vykonu pisobnosti

MO ve vécech izemniho planovani a stavebniho fadu, v platném znéni, ve smyslu

§ 6 odst. 2 stavebniho zikona a dle § 24 odst. 1 stavebniho zikona

vydava
stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebni-
ho zikona, ve kterém ve vefejném zajmu diirazné Zada o zapracovani limita
a zajmi MO do navrhu UPD pied vefejnym projednanim.

Do spravniho tizemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany:

— jev 082 (Ochranna pasma komunikaéniho vedeni Ministerstva obrany),

— jev 103 (Ochranna pasma leteckych zabezpecovacich zatizeni Ministerstva
obrany), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho
zékona. V tomto izemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad ¢
zévazného stanoviska Ministerstva obrany.

Jedna se o vystavbu (vEetné rekonstrukce a prestavby):

Akceptovano.

Porizovatelem bylo zjisténo, Ze v textové a grafické
casti odivodnéni navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé
zdi neni komentovan a vyznacen pribéh, rozsah

a mira dotceni vymezeného tizemi Ministerstva
obrany CR pro nadzemni stavby, proto bude tento
limit vyuziti uzemi provéren a doplnén do textové
casti oduvodneni navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé
zdi a do legendy koordinacniho vykresu grafické
casti odivodnéni navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé
zdi bude doplnén text ,, Celé reSené vizemi regulac-
niho planu BR4 Klecany — U Bilé zdi je situovano ve
vymezeném izemi komunikacniho vedeni a letec-
kych zabezpecovacich zarizeni Ministerstva obra-
ny““ — viz Pokyny (bod SJ*8).
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— vétrnych elektraren

— vySkovych staveb

— venkovniho vedeni VVN a VN

— zékladnovych stanic mobilnich operatort

V tomto vymezeném tzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych

staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoticich dominanty v terénu vyskovée

omezena nebo zakazana.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi.
Odtivodnéni:
Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pism. h) zakona o za-
jistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po
obdrzeni oznameni pofizovatele UPD vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice
dotceného organu.
Ministerstvo obrany nema k piedlozenému navrhu UPD dal§i p¥ipominky za
predpokladu zapracovani vySe uvedenych pozadavki MO do textové i grafické
Casti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni Giprav ¢asti Odtivodné-
ni, které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva
obrany CR jsou uplatnény ve vefejném zijmu na zaji§téni obrany a bezpeénosti
statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dilezitych limitl v uzemi, jejichz nere-

spektovani by vedlo k ohrozeni funk ¢nosti specidlnich zatizeni MO.

10

Ministerstvo priumyslu a obchodu,
odbor hornictvi,
Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1

Oznameni o misté a dobé konani spoleéného jednani o navrhu RP lokality BR4 Klecany — U Bilé zdi podle § 65 odst. 2 stavebniho zakona

bylo doruceno dne 6. biezna 2019 (dorucenka ulozena u porizovatele).

Stanovisko nebylo ve stanovené lhiité do 25. dubna 2019, ani po ni, uplatn éno.

11

Ministerstvo vnitra CR,
odbor spravy majetku,
PO BOX 155/0SM, 140 21 Praha 4

Oznameni o misté a dobé konani spoleéného jednani o navrhu RP lokality BR4 Klecany — U Bilé zdi podle § 65 odst. 2 stavebniho zakona

bylo doruceno dne 6. biezna 2019 (dorucenka ulozena u porizovatele).

Stanovisko nebylo ve stanovené lhiité do 25. dubna 2019, ani po ni, uplatn éno.

12

Ministerstvo zdravotnictvi,
Cesky inspektorat lazni a ziidel,
Palackého namésti 375/4,

128 01 Praha 2

Oznameni o misté a dob¢ konani spole¢ného jednani o navrhu RP lokality BR4 Klecany — U Bilé zdi podle § 65 odst. 2 stavebniho zdkona

bylo doruceno dne 6. biezna 2019 (dorucenka ulozena u porizovatele).

Stanovisko nebylo ve stanovené lhiité do 25. dubna 2019, ani po ni, uplatn éno.

13

Ministerstvo Zivotniho prostiedi,
odbor vykonu statni spravy I,
ochrana nerostného bohatstvi,
Kodanska 1441/46, 101 00 Praha 10

MZP/2019/500/671
ze dne 15. 4. 2019,
Mgr. Daniela Bauerova

Jako dotéeny organ statni spravy na tiseku ochrany nerostného bohatstvi ve
smyslu § 15 zakona ¢. 44/1988 Sb., zadkon o ochran ¢ a vyuziti nerostného bohat-
stvi (horni zdkon), v platném znéni, a § 13 odst. 1 zakona ¢. 62/1988 Sb., zakon

o geologickych pracich, v platném znéni, sdélujeme:

V tizemi obce Klecany je evidovano zasahujici chranéné loziskové izemi
(CHLU) &. 02160000 Husinec, t&zeny dobyvaci prostor &. 70075 Husinec (Kleca-
ny) a lozisko bfidlic ¢. B3021600 Klecany — Husinec. Tyto limity vSak nezasahuji
do lokality potizeni RP BR4 Klecany — U Bil¢é zdi.

Z uvedeného divodu nemame proti navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé zdi Zadné
namitky.
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14 Obvod,m balvlSky urad pro uzemi Oznameni o misté a dob¢€ konani spole¢ného jednani o navrhu RP lokality BR4 Klecany — U Bilé zdi podle § 65 odst. 2 stavebniho zékona
Hlavniho mésta Prahy a kraje " . . . ..
YN, bylo doruc¢eno dne 6. biezna 2019 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Stredoceskeho, Stanovisko nebylo ve stanovené lhuté do 25. dubna 2019, ani po ni, uplatn éno
Kozi 748/4, 110 01 Praha 1 ¥ ' > Altl po i, up :
15 |Policie Ceské republiky,
I;;?sl;ger:g ltlez)lslgz.pe)ohcle Oznameni o miste a dobé konani spole¢ného jednani o navrhu RP lokality BR4 Klecany — U Bilé zdi podle § 65 odst. 2 stavebniho zdkona
. , Je, , bylo doruceno dne 6. biezna 2019 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Uzemni odbor Praha venkov-vychod, Stanovisko nebylo ve stanovené lhuté do 25. dubna 2019, ani po ni, uplatn éno
Zahradnicka 1877/1, v : R '
250 01 Brandys nad Labem
16 |Statni energeticka inspekee,
Uzemni inspektorat Oznameni o misté a dob¢€ konani spole¢ného jednani o navrhu RP lokality BR4 Klecany — U Bilé zdi podle § 65 odst. 2 stavebniho zdkona
pro Hlavni mésto Prahu bylo doruc¢eno dne 7. biezna 2019 (dorucenka ulozena u porizovatele).
a Stiedocesky kraj, Stanovisko nebylo ve stanovené lhiité do 25. dubna 2019, ani po ni, uplatn éno.
Gorazdova 1969/24, 120 00 Praha 2
17 |Statni pozemkovy GFad,
Krajsky pozemkovy ttad Oznameni o misté a dobé konani spoleéného jednani o navrhu RP lokality BR4 Klecany — U Bilé zdi podle § 65 odst. 2 stavebniho zakona
pro Stiedocesky kraj, pobocka Kladno, bylo doruceno dne 6. biezna 2019 (dorucenka ulozena u porizovatele).
namésti 17. listopadu 2840, Stanovisko nebylo ve stanovené lhiité do 25. dubna 2019, ani po ni, uplatn éno.
272 01 Kladno
18 Ezi;tl:zlélrllzzf pro jadernou Oznameni o misté a dob¢ konani spole¢ného jednani o navrhu RP lokality BR4 Klecany — U Bilé zdi podle § 65 odst. 2 stavebniho zdkona
peenost, bylo doruceno dne 6. biezna 2019 (dorucenka uloZzena u porizovatele).
Senovazné nameésti 1589/9, z TN - - =
Stanovisko nebylo ve stanovené lhiité do 25. dubna 2019, ani po ni, uplatn éno.
110 15 Praha 1
Pripominky obce, pro kterou je regulacni plan porizovan (§ 65 odst. 3 stavebniho zakona) — 19
19 |Mésto Klecany, Oznameni o mist¢ a dobé konani spole¢ného jednani o navrhu RP lokality BR4 Klecany — U Bilé zdi podle § 65 odst. 2 stavebniho zdkona
1CO 00240290, bylo doruc¢eno dne 6. biezna 2019 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Do Klecanek 52, 250 67 Klecany Pripominky nebyly ve stanovené lhiité do 25. dubna 2019, ani po ni, uplatn ény.
Pripominky opravnénych investora (§ 23a a § 65 odst. 3 stavebniho zakona) — 20 az 25
20 CVEPRO, a.s., 5871/19 Navrh RP BR4 Klecany — U Bilé zdi Piipominka vzata na védomi.
I1CO 60193531, ze dne 23. 4. 2019, K Vasi vyse uvedené zadosti sdélujeme, ze v k. u. Klecany se v misté, které bylo | Ze strany podatele pripominky se jedna formou
D¢lnicka 213/12, 170 00 Praha 7 Bednarova Zuzana; vymezeno ve Vasi Zadosti, nenachazi podzemni dalkove zafizeni ani nadzemni vyjadieni pouze o informace o existenci stavajicich
zapsano dne 24. 4. 2019 objekty, jejichz vlastnikem ¢i provozovatelem je spolecnost CEPRO, a.s., a misto |inZenyrskych siti a jejich ochrannych pasem ve
pod &j. — neni doteno ani jinymi nasimi zajmy. viastnictvi podatele pripominky jako opravnéného
Soucasné Vam sdélujeme, ze kompletni informace o uzemich dotéenych inZenyr- |investora vedeného v seznamu opravnenych inves-
skymi sitémi lze ziskat na mistné a vécné piislusnych ufadech uzemniho planova- |forii Krajskym uradem Stiedoceského kraje.
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ni, kterym spole¢nost CEPRO, a.s., jako vlastnik a provozovatel siti technické
infrastruktury, pfedava a pravidelné aktualizuje v souladu s ustanovenimi § 27
a 28 stavebniho zdkona veskeré informace o poloze svych zatizeni.
Soucasné doporucujeme, abyste k ziskani vyjadieni o poloze siti technické
infrastruktury vyuZival nasi webové aplikace, kterou naleznete na adrese:
https://vww.ceproas.cz/o-nas/informace-pro-verejnost-a-zakazniky.
Pro informaci také uvadime, e p¥istup spole¢nosti CEPRO, a.s., ke stavbam,
které se piipadné vyskytuji v ochranném pasmu zatizent, jichz je CEPRO, a.s.
vlastnikem ¢i provozovatelem, je vysvétlen rovnéz na webovych strankach, a to
na adrese: https://vww.ceproas.cz/o-nas/informace-pro-verejnost-a-zakazniky.
Platnost tohoto vyjadfeni je 12 mésicti ode dne jeho vyhotoveni. Vyjadfeni se
vztahuje pouze pro ucel, pro ktery bylo vydano.
21 IS(I:aJSkva Sprava a u.drzlzi’l silnic Oznameni o miste a dobé konani spole¢ného jednani o navrhu RP lokality BR4 Klecany — U Bilé zdi podle § 65 odst. 2 stavebniho zdkona
tfedoceského kraje, prisp. org., " . . . ..
= bylo doruc¢eno dne 7. biezna 2019 (dorucenka ulozena u porizovatele).
1CO 00066001, Piipominky nebyly ve stanovené lhiité do 25. dubna 2019, ani po ni, uplatn én;
Zborovska 81/11, 150 00 Praha 5 . ’ ’ e
22 ?égléglgﬁ’gg's" Oznameni o misté a dobé& konani spoleéného jednani o navrhu RP lokality BR4 Klecany — U Bilé zdi podle § 65 odst. 2 stavebniho zakona
. ’ bylo doruceno dne 6. biezna 2019 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Veltruska 748, Pripominky nebyly ve stanovené lhité do 25. dubna 2019, ani po ni, uplatn én
278 01 Kralupy nad Vltavou P Yy nebyly . » antpo ni, up y.
23 fé)(go%géggg’ statni podnik, Oznameni o misté a dobé konani spoleéného jednani o navrhu RP lokality BR4 Klecany — U Bilé zdi podle § 65 odst. 2 stavebniho zakona
. . bylo doruceno dne 6. biezna 2019 (dorucenka ulozena u porizovatele).
zavod Dolni Vltava, Pii inkv nebvl ¢ ¢ Ihiité do 25. dubna 2019. ani i uplatn &
Graficka 429/36. 150 21 Praha 5 Fipominky nebyly ve stanovené lhité do 25. dubna , ani po ni, uplatn ény.
24 P}‘aiské vodovody a kanalizace, a.s., Oznameni o misté a dob¢ konani spole¢ného jednani o navrhu RP lokality BR4 Klecany — U Bilé zdi podle § 65 odst. 2 stavebniho zdkona
1CO 25656635, bylo doruceno dne 6. biezna 2019 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Ke Kablu 971/1, 102 00 Praha 10 Piipominky nebyly ve stanovené lhiité do 25. dubna 2019, ani po ni, uplatn ény.
25 |Stfedoceské vodarny a.s., P19710005356 Klecany — U Bilé zdi — RP BR4 — Obytny soubor — parc. €. 173, 171/3,171/4 | Poddni oznacené jako ,, Vyjadieni* vyhodnotil

utvar technického vyjadfovani,
ICO 26196620,
U Vodojemu 3085, 272 80 Kladno

ze dne 19. 3. 2019,

Ing. Marie Vecefova;
zapsano dne 22. 3. 2019
pod &j. 2357/19

vodovod, spla§kova kanalizace, existence siti
vyjadieni k RP/izemnimu #izeni

Zakladni udaje stavby

Dotéené pozemky: parc. ¢. 173, 171/3, 171/4, v k. 1. Klecany

Predmétem RP je novostavba obytného souboru bytovych dom 1, fadovych RD

a solitérnich RD vcetné nové komunikace, oploceni, rozvodl inZzenyrskych siti,
prelozky stavajicich siti. Napojeni budoucich objektl na inzenyrské sité a piipoj-
ky pro jednotlivé objekty.

Jsou navrzeny 3 bytové domy A, B, C =125 osob, 16 fadovych RD, 15 RD po 5 oso-
bach = 155, tj. celkem 280 osob. Jsou navrzeny SO Komunikace a zpevn €né plochy,
sadové upravy a détské htisté, splaskova kanalizace, vodovod, plynovod, silnoproud,

porizovatel jako pripominku, podle § 50 odst. 3
stavebniho zdakona nelze, vyjma dotcenych organii,

uplatiovat jind podani, nez-li pripominky.
Zakladni udaje stavby vzaty na védomi.

Jednad se o popis navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé
zdi.
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slaboproud, trafostanice, odvodn éni komunikace, vetfejné osvétleni, ZOV.

Vodovod: Jsou navrZeny fady A, B, C, D, E v celkové délce 491 m, fady jsou
navrzeny z De 160 a De 110.

RAD A je navrzen z De 160 dl. 176 m a je sou&asng prelozenim fadu PVC 160

z pozemku a zaroven bude fadem rozvodnym.

RAD B je navrzen z De 110 dl. 71 m. Z fadu jsou navrzeny p¥ipojky De 50 pro
bytové domy A, B ukoncené vodomérnou sestavou v technické mistnosti bytové-
ho domu.

Bytovy diim C je napojen ptipojkou De 50 na stavajici fad PE De 110 na p. €.
170/1. Vodomérna sestava bude umisténa v armaturni vodomeérné Sachte.

RAD C je navrzen z De 110 dl. 85 m a je zokruhovén na stavajici fad PE De 110
na p. ¢. 170/1.

RAD D je navrzen z De 110 dl. 77 m.

RAD E je navrzen z De 110 dl. 82 m a je sou&asné ptelozenim fadu PVC 110

z pozemku a zaroven bude fadem rozvodnym zokruhovanym na stavajici fad PE
De 110 na p. ¢. 170/1.

Na fady A, C, D, E jsou navrzeny vodovodni p fipojky v poctu 29 ks, ukoncené

v armaturni Sachté jednotlivych pozemku. Na stavajici fad na p. ¢. 170/1 jsou
navrzeny dvé pitipojky. Projektovd dokumentace ptipojek piedloZena nebyla.
Pravni vztahy:

Investor stavby: Proslunéna Property Development, s. 1. 0.
VétSinovy vlastnik vodovodu:  Vodarny Kladno-M ¢€lnik, a.s., U Vodojemu 3085
Vlastnik vodovodu PE 110: Petr Novak, Jana Pozivilova

Provozovatel vodovodu: Sttedoceské vodarny, a.s., U Vodojemu 3085
Ev. ¢.: 19-039

Potizovatel RP: Meéstsky ufad Klecany

Zpracovatel RP: Mar. s architects s.r.o.

Pravni vztahy vlastnikti navazujicich Gsekd vodovodu, dle zakona ¢. 274/2001

Sb., § 8, musi byt vyfeseny pred vydanim vyjadieni k povoleni stavby.

Pi‘ed vydanim stavebniho povoleni vodniho dila musi investor uzav Fit

s vlastnikem a provozovatelem smlouvu o smlouvé budouci o0 majetkoprav-

nim vypoiadani a nasledném provozovani vodniho dila.

Technické podklady

» Na pozemcich parc. ¢. 173, 171/3, 171/4 a 170/1 se nachazi vetejné vodohospo-
daiské zatizeni provozované nasi spolecnosti, a to vodovod. Situaci s orienta¢ni

polohou vodovodu bez pipojek piikladame v ptiloze z nasich podkladi z GIS.

* Vodovod PE 110 na pozemku parc. ¢. 170/1 v k. u. Klecany je ve vlastnictvi
Petra Novéka a Jany Pozivilové.

» Na pozemku parc. ¢. 173 se nachazi nefunkéni potrubi odpadu z vodojemu.

* Polohu siti v digitalni podob €, je mozné si objednat u Gitvaru GIS tel. 312 812 182,
Ing. Kyncl, josef.kvncl@svas.cz. Upozoriiujeme vSak, Ze se jedna rovnéz
o orienta¢ni udaje.

Pravni vtahy vzaty na védomi.

Technické podklady vzaty na védomi.
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 Kanalizaci v dané lokalité naSe spole¢nost neprovozuje.
* Dest’ové kanalizace naSe spole¢nost neprovozuje.
Vodohospodaiské zafizeni v dané lokalité je v pusobnosti provozovatele vodovo-

du a kanalizaci pro veiejnou potiebu — spole¢nosti Sttedoceské vodarny, a.s. (SV

a.s.) provoz:
* Provoz Vodovod — stfedisko Neratovice, adresa stiediska: Kralupy nad Vlta-
vou, ul. Ke Koupalisti, technik stfediska Pavel Cvrk, tel.: 312 812 303, 606
836 752, e-mail: pavel.cvrk@svas.cz
Pted zahajenim praci na projektové dokumentaci pro stavebni povoleni doporu ¢u-
jeme provéfit skuteny prubéh vodohospodatského zatizeni vytyéenim na misté
piislusnym provozem. Termin je tfeba dohodnout alespoti 7 dni pfedem.
Ke stavbé mame z hlediska provozovatele (nasledného provozovatele) vodo-
hospodarského zatizeni tyto podminky:
* S predlozenou projektovou dokumentaci souhlasime za spln éné nize uvedenych
podminek.
* Pti zpracovani dalsiho stupné dokumentace/ realizaci stavby dodrzet ,,VSeobec-
né podminky“, platné pro vodohospodaiské stavby, které tvofi nedilnou soucast
tohoto vyjadfeni a dodrzet ,, Technicky standard vodohospodaiskych staveb*
zévazny v pusobnosti vlastnika infrastruktury, tj. Voddrny Kladno — Mélnik, a.s.
(dale jen VKM, a.s.) a provozovatele, tj. Stiedoceské vodarny, a.s. Dokument je
k dispozici na strankach nasi spole¢nosti — www.svas.cz.
Nesouhlasime s pouZitim materialu PVC na vodovodni iady. Je nutné navrh-
nout material PE 100 De 160, De 110, RC, SDR 17 dle technickych standardd.
Upozoriiujeme, ze zasah do stavajiciho vodohospodaiského zatizeni mohou
provadét pouze pracovnici vyse uvedeného provozu.
Dle zékona o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/2001 Sb., § 24, se vlastnictvi
k vodovodu provedenim pfelozky neméni.
Okamzikem propojeni nové pielozky se stavajicim fadem ptechazi prelozka
automaticky do provozovani SV a.s.
Pted vlastnim zahajenim stavby je nutno kontaktovat vySe uvedeny provoz
v dostate¢ném ¢asovém piedstihu min. 30 dni pro zajisténi nahradniho zasobo-
vani vodou. Veskeré investi¢ni naklady na realizaci pfelozKky, provozni naklady
na odstaveni fadu z provozu, manipulaci s vypousténim fadu, jeho op&tovnym
napousténim, proplachy, odkaleni a dezinfekei, vEetné nouzového zasobeni pti-
lehlych lokalit po dobu odstavky je nutné zahrnout do celkovych naklad G stav-
by. Déle je nutné zahrnout do nékladt stavby vlastni ndklady na zabezpeceni
vyfazeného fadu z provozu.
Voda pro pozarni zabezpeceni mize byt zajiSténa v zavislosti na profilu potrubi
a tlaku vody, je-li to technicky mozné a za standardnich podminek — mimo ha-
varijni stavy, opravy, udrzovaci a revizni prace, jak vyplyva ze Zakona o vodo-
vodech a kanalizacich.
* Z provoznich diivodi nedoporucujeme navrhovat nadzemni hydranty.

Oznaceni provozovatel vodovodu a kanalizace
pro veiejnou potiebu vzato na védomi.

Piipominka akceptovina.

Podminky provozovatele vodohospodarského zari-
zeni pro projektovani vodohospodarského zarizeni
budou v rozsahu nahrazovanych vizemnich roz-
hodnuti pri zpracovani navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi respektovany, vyjma nadzemnich hyd-
rantu, které se naddale pozaduji, i pres jejich nedo-
poruceni, a podminky pro zpracovani dokumenta-
ce pro stavebni povoleni, realizaci a provoz vodo-
hospodarského zarizeni budou uvedeny v textové
casti navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé zdi — viz
Pokyny (bod SJ*9).
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* Potrubi vodovodni pfipojky musi byt ukoncéeno zaslepkou a opatfeno plombou.
Ke kontrole realizace je nutné pozvat pracovniky vyse uvedeného provozu, p fi-
padné je mozné si vlastni realizaci objednat u vySe uvedeného provozu.

* Pti realizaci vodovodnich pfipojek pozadujeme respektovat ,,VSeobecné pod-
minky“ pro vodovodni pripojky, které tvoti nedilnou souéast tohoto vyjadieni.
Ptipadné odchylky povoli ptislusny provoz SV s ohledem na konkrétni situaci
v misté stavby.

* Pfi vystavbé jednotlivych RD budou vodom érné sestavy umistény ve vodomeér-
né Sachté ve vzdalenosti max. 2 m za hranici stavebniho pozemku — za oploce-
nim — viz Technické Standardy SV, a.s. Rozméry vodomérné Sachty musi spl-
novat pozadavky provozovatele vodohospodétského zatizeni.

» Upozoriiujeme, ze zprovoznéni vodovodni ptipojky bude mozné az po kolaudaci
vetejného vodohospodaiského zatizeni a predani do provozu SV a.s. Osazeni
vodomérné sestavy mohou provadét pouze pracovnici vyse uvedeného provozu.

 Upozoriiujeme na pozadavek soub&hu jinych siti s vodohospodaiskym zatize-
nim min. 1,0 m mezi povrchy.

* Pfi stavbé ostatnich inzenyrskych siti poZzadujeme dodrzet ,, V§eobecné pod-
minky“ platné pro kolize vodohospodaiského zafizeni s jinymi stavbami, které
tvoii nedilnou soucést tohoto vyjadieni.

Projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni v ¢etné projektové dokumen-

tace vodovodnich pFipojek poZadujeme piedlozit k vyjadieni.

Ptiloha: 1x podklady z GIS, 1 X situace stavby s razitkem SV, a.s.,

3% Vseobecné podminky dle textu

Pripominky pravnickych a fyzickych osob (§ 65 odst. 3 stavebniho zdkona) — 26 az 49

26

Daniel Bezanyi,
Na Hradisti 505, 250 67 Klecany

ze dne 10. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
pod &j. 2833/19

Podsni pFipominek ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany
Timto podavam ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany na-
sledujici pfipominky:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodminuje start vystavby v dané lokalité. RP ne-
pocita ani s Zadnou etapizaci, vystavba muze probihat nahodile v zavislosti
na pfipravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na tizemi neni stanovena
zadna etapizace, v lokalit¢ P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim
technické infrastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura ho-
tova, se pocita s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace..

b) Co se ty&e zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vite predpoklada, Ze k to-
muto dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem
vodopravni utad specificky pozaduje, ze COV musi byt dostateéns kapacit-
ni pro navrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva auto-

1. Pripominka neakceptovina.

Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahajeni vy-
stavby v plose prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoze to neni piedmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadant staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vizemi a pro vytvd-
feni priznivého Zivotniho prostiedi, vidy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii, pro

umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
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maticky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona ¢. 561/2004
Sb. povinna v samostatné pusobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné
Skolni dochéazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim uzemi.

d) Kapacita COV i ZS zcela nedostauje jak stavajicimu stavu, tak demogra-

fické prognoze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou za-

fizeni je opakované jiz n¢kolik let povolovan pouze na zéklad € vyjimky
udélené piislusnymi ufady.

e) Z navrhu RP vyplyva, Ze vystavba v dané lokalit& zplsobi narist poctu
obyvatel Klecan o 280 (tj. narust celkového poctu obyvatel obce z 3558

v roce 2018 o témef 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje,

ze ,,do novych byti se st€huji pfedevsim mladi lidé z Prahy a nasledn¢ za-
kladaji rodiny.*.

f) Vzhledem k poétu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedo-

stacujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni pod-
minku, Ze k poc¢atku zahajeni vystavby muzZe dojit pouze v moment¢,
kdy budou usp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova
kapacita COV a ZS bude dostate¢na pro tuto vystavbu. Tim bude uve-
den RP do souladu jak s veiejnym zajmem, poZadavky dotcenych or-
ganii tak povinnostmi obce vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu poiizeni UPD, pofizeni jednotlivych

zmén v&. vefejnych projednani a zprav o uplatiiovani tohoto UP opakovang
provétoval definice jednotlivych typ ploch a jejich regulativy. V ramci na-

plnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zakona bylo stanoveno, ze
jednim z klicovych regulativti plochy pro bydleni v RD je stanoveni mini-
malni velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou

nyni platnym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m?2, maximalni

zastavénost parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn ¢ méni.

RP navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové

domy. RP povoluje vystavbu fadovych domu.

¢) Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je zfejmé
urcen snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat
zahusténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé
firmy je ovS§em v rozporu s vefejnym zdjmem, je v rozporu s kapacitou sta-
vajici infrastruktury meésta a obcanské vybavenosti a je v rozporu s cili
uzemniho planovani, jak je definuje stavebni zékon, kdyz pozaduje ,,dosa-

b

~

zeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych z4jmu na rozvoji

tzemi*.

d

=

fi nezadouci precedens pro investory v dalsich lokalitach ur¢enych k zasta-
véni v ramci UP Klecan.

Lze se také dtivodné obavat, Ze povoleni takového snizeni regulativii vytvo-

infrastruktury a vymezi verejne prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatreni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nema nastroje ke koordinaci vyuziti
uzemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na uzemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu prestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v vizemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zdjmem, pozadavky
dotcéenych organii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., skolsky zdakon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Meéstsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. PFipominka neakceptovina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubezné
poFizovanym navrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla ziejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zm énu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
pomince uvddi, Ze zajem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zdajmem, ale pod timto verejnym
zdjmem je vSak podatelem presentovain prede-
v§im jeho soukromy zdjem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany haji také verejny zdajem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem md opravdu verejnou
podstatu, a proto neni diivod zakdzat zastavbu

v plose P4a, jenom proto, Ze se vyrazné odlisuje
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e)

Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v od iivodnénych pii-
padech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavaji-
cich podminek. Takové odchylKky je nutné Fadné a detailné zdivodnit
pri zachovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a)
b)

<)

d)

Zadani RP jasné poZaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min.
Sife vefejného prostranstvi bude 8 m.
V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacena jako vétev E uréena
pro jednosmérny provoz se $ifi vefejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrho-
vana vétev E nevyhovuje zaddni RP schvalené zastupitelstvem.
Névrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vy-
hlaska €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, Ze nejmensi §i tka vefejného
prostranstvi, jehoZz soucasti je pozemni komunikace zpfistupniujici pozemek
bytového domu, je 12 m, pfi¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto Sitku
snizit az na 10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované fe-
Seni odpovida témto pozadavkim. Konkrétné v nasledujicich mistech se lze
divodné obavat, ze navrhované feSeni umisténi komunikace nespliuje pa-
rametry nejmensi Sitky vefejného prostranstvi.

i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A

ii. Bezejmenna komunikace na vychodé

iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici
PoZaduji zménit veskeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh
RP vyhovoval schvilenému zadani. Déle poZaduji prov éfit a odtivodnit,
zda veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria ne-

vvvvv

4. Bytové domy

a)

b)

<)

Névrh RP stejné jako soub&zné pofizovana zména &. 4 UP méni vyuziti da-
né plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni
v bytovych domech.

Zadani RP uvadi, ze potizeni tohoto RP bylo schvaleno z podn &tu spolec-
nosti V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalit €. Lze tedy
odvodit, ze vystavba bytovych dom, které jsou komerén¢ ziskovejsi nez
napt. RD s minimalni velikosti parcely 750 m?, je v zdjmu soukromého in-
vestora.

Pti posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolo-
va anketa mezi ob¢any na téma dutilezitych otazek zivota ve mésté. Z vy-
sledkd vyplyva, Ze ob¢ané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové
vystavby (str. 54), zlepSovani Zivotniho prostfedi. V souhrnu na str. 62 mezi

od zastavby ostatnich casti mesta. Pokud tomu
nebrani zakonné zajmy hajené dotcenymi orga-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak neni, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovina.
Znéni odstavce ,, Verejnd prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury* zaddani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucdas-
ti plochy budou verejna prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. Sire verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, zZe v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o $iri 6,5 m, jako v pri-
pomince citovand vétev ,,E ", coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve zneéni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
niho zdkona za sprdavnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veFil dopravni FeSeni navrhu RP a konstatuje, Ze
spliuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gany na useku pozemnich komunikaci.

4. Pfipominka Cdsteéné akceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v tizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, nap¥. regulativil.
Pro zvyseni diverzity zastavby na vizemi mésta
Klecany je vhodné v reSeném vuizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
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¢islo
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¢j. ze dne,
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ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

d)

e)

f)

naléhava témata patii feSeni dopravni situace, mezi diilezita témata pak
omezeni zastavby predev§im bytovych domu. Z ankety nevyplyva, ze by
obcané pozadovali vystavbu bytovych dom1, naopak ji chté&ji omezovat
a piisnéji regulovat.

V tomto ohledu je navrh RP a soub&zné potizované zmény &. 4 UP sice

v zajmu soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zdjmem stavaji-
cich obcanti mésta.

Z téchto duvodii poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu

s platnym UP, ktery nepfipousti vystavbu bytovych domi, ani ¥ado-
vych domi v dané plose.

Dale poZzaduji zvefejnéni zavérii biologického hodnoceni v plose BR4.

nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
meéstské zdastavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalitée
74-4 névrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu

s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zd-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdjmu rozhodne.
Biologické hodnoceni provedené podle poza-
davku orgdnu ochrany prirody a krajiny, Kraj-
ského uradu Stredoceského kraje, bude soucdsti
textoveé casti odivodneéni navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi predlozeného pri verejném pro-
Jjednani — viz Pokyny (bod SJ*10).

27

Hana Bezanyiova,
Na Hradisti 324, 250 67 Klecany

ze dne 10. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
pod ¢j. 2839/19

Pod:ni pFipominek ve véci RP BR4 KLECANY — U BiLE ZDI mésta Klecany
Timto podavam ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany na-
sledujici ptipominky:

1. Termin zahajeni vystavby

a)

b)

<)

d)

RP nedefinuje ani nijak nepodminiuje start vystavby v dané lokalité. RP ne-
pocita ani s zadnou etapizaci, vystavba muze probihat nahodile v zavislosti
na pfipravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na tizemi neni stanovena
zadna etapizace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim
technické infrastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura ho-
tova, se pocitd s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace.*.

Co se tyge zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vife predpoklads, Ze k to-
muto dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem
vodopréavni utad specificky pozaduje, e COV musi byt dostate¢né kapacit-
ni pro navrzenou zastavbu.

Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva auto-
maticky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona ¢. 561/2004
Sb. povinna v samostatné pusobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné
Skolni dochéazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim uzemi.

Kapacita COV i ZS$ zcela nedostacuje jak stavajicimu stavu, tak demogra-
fické prognoze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou za-
fizeni je opakované jiz n¢kolik let povolovan pouze na zéklad € vyjimky

~

. PFipominka neakceptovina.

Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vy-
stavby v plose prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS8 Klecany,
protoZe to neni piedmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadant staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vizemi a pro vytva-
Feni priznivého Zivotniho prostredi, vidy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejne prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatreni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nema nastroje ke koordinaci vyuziti
uzemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na uzemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu prestavby P4 zaradil
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e)

udélené piislusnymi ufady.

Z navrhu RP vyplyva, ze vystavba v dané lokalit € zptisobi narGst poctu
obyvatel Klecan o 280 (tj. narist celkového poctu obyvatel obce z 3558

v roce 2018 o témet 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje,
ze ,,do novych byti se st€huji pfedevsim mladi lidé z Prahy a nasledn¢ za-
kladaji rodiny.*.

Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedo-
stacujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni pod-
minku, Ze k poc¢atku zahajeni vystavby muzZe dojit pouze v momenté,
kdy budou isp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova
kapacita COV a ZS bude dostate&na pro tuto vystavbu. Tim bude uve-
den RP do souladu jak s veiejnym zajmem, poZadavky dotéenych or-
ganii tak povinnostmi obce vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a)

b)

<)

d

=

e)

Platny UP Klecan v ramci procesu pofizeni UPD, pofizeni jednotlivych
zmén v¢. vefejnych projednani a zprav o uplatiiovani tohoto UP opakované
provétoval definice jednotlivych typ ploch a jejich regulativy. V ramci na-
plnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zakona bylo stanoveno, ze
jednim z kli¢ovych regulativti plochy pro bydleni v RD je stanoveni mini-
malni velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou
nyni platnym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m?2, maximélni
zastavénost parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.
RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn € méni.
RP navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové
domy. RP povoluje vystavbu fadovych domu.

Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je zfejme
urcen snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat
zahusténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé
firmy je ovSem v rozporu s vefejnym zdjmem, je v rozporu s kapacitou sta-
vajici infrastruktury meésta a obcanské vybavenosti a je v rozporu s cili
uzemniho planovani, jak je definuje stavebni zékon, kdyz pozaduje ,,dosa-
zeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji
luzemi®.

Lze se také dtivodné obavat, Ze povoleni takového snizeni regulativii vytvo-
fi nezadouci precedens pro investory v dalsich lokalitach uréenych k zasta-
véni v ramei UP Klecan.

Vzhledem k vySe uvedenym diivodim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v od iivodnénych p¥i-
padech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavaji-
cich podminek. Takové odchylky je nutné Fadné a detailné zdtivodnit
p¥i zachovani rovnovahy mezi soukromymi a veFejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

z hlediska poradi zmén v vizemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zdjmem, pozadavky
dotéenych orgdnii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., skolsky zdakon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Mestsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

2. Pripominka neakceptovana.
Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primest-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubezné
poFizovanym navrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla zirejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne
26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zm énu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
pomince uvddi, Ze zajem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zdajmem, ale pod timto verejnym
zdjmem je vSak podatelem presentovain prede-
v§im jeho soukromy zdjem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany haji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem md opravdu verejnou
podstatu, a proto neni diivod zakdzat zastavbu
v plose P4a, jenom proto, Ze se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mésta. Pokud tomu
nebrani zakonné zajmy hajené dotcenymi orga-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak neni, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovina.
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a)
b)

<)

d)

Zadani RP jasné poZaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min.
Sife vefejného prostranstvi bude 8 m.
V navrhu RP se ovSem objevuje komunikace oznacena jako vétev E uréena
pro jednosmérny provoz se §ifi veiejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrho-
vana vétev E nevyhovuje zaddni RP schvalené zastupitelstvem.
Névrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vy-
hlaska ¢. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi §ifka vefejného
prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek
bytového domu, je 12 m, pfi¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto Sitku
snizit az na 10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované fe-
Seni odpovida témto pozadavkim. Konkrétné v nasledujicich mistech se lze
divodné obavat, ze navrhované feSeni umisténi komunikace nespliiuje pa-
rametry nejmensi Sitky vefejného prostranstvi.

i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A

ii. Bezejmenna komunikace na vychodé

iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici
PoZaduji zménit veskeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh
RP vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji prov éfit a odtivodnit,
zda veSkeré ostatni komunikace navrhované v plo$e spliiuji kritéria ne-
jmensi $ifky vefejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a)

b)

<)

d)

Névrh RP stejné jako soub&zné pofizovana zména &. 4 UP méni vyuziti da-
né plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni
v bytovych domech.

Zadani RP uvadi, ze pofizeni tohoto RP bylo schvaleno z podn étu spolec-
nosti V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalit €. Lze tedy
odvodit, ze vystavba bytovych dom, které jsou komerén¢ ziskovejsi nez
napt. RD s minimalni velikosti parcely 750 m?, je v zdjmu soukromého in-
vestora.

Pii posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolo-
va anketa mezi ob¢any na téma dutilezitych otazek zivota ve mésté. Z vy-
sledkd vyplyva, Ze ob¢ané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové
vystavby (str. 54), zlepSovani zivotniho prostiedi. V souhrnu na str. 62 mezi
naléhava témata patii feSeni dopravni situace, mezi dulezita témata pak
omezeni zastavby pfedev§im bytovych domu. Z ankety nevyplyva, ze by
obcané pozadovali vystavbu bytovych dom1, naopak ji chté&ji omezovat

a prisnéji regulovat.

V tomto ohledu je navrh RP a soub&zné pofizované zmény ¢&. 4 UP sice

v zajmu soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zajmem stavaji-

Znéni odstavce ,, Verejnd prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura “ kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury* zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucds-
ti plochy budou verejna prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. §ire verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, Ze v resSené plose P4 nesmi byt
i jednosmérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o $iri 6,5 m, jako v pri-
pomince citovana vétev ,,E*, coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve zneéni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
niho zdkona za sprdavnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Pofizovatel pro-
veril dopravni Feseni navrhu RP a konstatuje, Ze
splnuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gany na useku pozemnich komunikaci.

4. Pripominka Cdste¢né akceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v ploe pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v tizemi a popr-. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, nap¥. regulativil.
Pro zvyseni diverzity zastavby na vizemi mésta
Klecany je vhodné v reSeném vuizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riiznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvoFit urba-
nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
meéstské zdastavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
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pof. udaje o podateli stanoviska ¢j. ze dne, {apIné znéni nebo vyznamna &ést stanoviska (pfipominky) ZAVER A ODUVODNENI
gislo (pfipominky) vyfizuje P ¥ pripominky PORIZOVATELE
cich ob¢anii mésta. zdameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalitée
e) Z téchto divodii poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu Z4-4 navrhu zmény ¢. 4 UP Klecan, a spolu
s platnym UP, ktery nep¥ipousti vystavbu bytovych dom i, ani ¥ado- s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
vych domii v dané ploSe. Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho za-
f) Dale poZaduji zveiejnéni zavéru biologického hodnoceni v plose BR4. kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdajmu rozhodne.
Biologické hodnoceni provedené podle poza-
davku orgadnu ochrany prirody a krajiny, Kraj-
ského uradu Stredoceského kraje, bude soucdsti
textove casti odiivodneni navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi predlozeného p7i verejném pro-
Jjednani — viz Pokyny (bod SJ*10).
28 | Lenka Borovickova, ze dne 10. 4. 2019; Podani pripominek k RP BR4 KLECANY - U BILE ZDI mésta Klecany

Konecna 68, 250 67 Klecany

zapsano dne 10. 4. 2019
pod ¢j. 2821/19

Zadam o zpracovani nasledujicich p¥ipominek k RP BR4 KLECANY — U BILE

ZDI mésta Klecany:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodminuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s zadnou etapizaci, vystavba mlze probihat nahodile v zavislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na izemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technickd infrastruktura hotova, se po ¢ita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace.*.

b)Co se ty&e zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vife predpokladd, ze k tomuto
dojde v roce 2021. Nicmén¢ v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni tfad specificky pozaduje, e COV musi byt dostateéné kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se tyte zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zdkona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona €. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné pusobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné skolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gzemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostaduje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognodze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zafizeni je
opakované jiz n€kolik let povolovan pouze na zaklad € vyjimky udélené pti-
slu§nymi urady.

e) Z navrhu RP vyplyva, ze vystavba v dané lokalit € zptisobi nartst po¢tu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. nartst celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
bytt se st¢huji predevsim mladi lidé z Prahy a nasledn¢ zakladaji rodiny.*.

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-

~

. Pripominka neakceptovdina.

Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vy-
stavby v plose prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoze to neni piedmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadant staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vizemi a pro vytvd-
Feni priznivého Zivotniho prostredi, vidy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatreni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nema nastroje ke koordinaci vyuziti
tizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na vizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu prestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v vizemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zdjmem, pozadavky
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¢ujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miiZe dojit pouze v momenté, kdy budou
tisp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova kapacita COV
a ZS bude dostate&na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotéenych organii tak povinnostmi ob-
ce vyplyvajicimi ze zdkona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu poiizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
vé. vefejnych projednani a zprav o uplatiovani tohoto izemniho planu opako-
vané provetoval definice jednotlivych typu ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, Zze
jednim z kli¢ovych regulativli plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 mZ2, maximalni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b) RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn € méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domi.

¢) Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je zfejmé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem Vv rozporu s vefejnym zdjmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obcanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zdkon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecn & pro-
spésného souladu vefejnych a soukromych z4jmu na rozvoji tzemi*.

d) Lze se také diivodné obavat, ze povoleni takového snizeni regulativti vytvofi
nezéadouci precedens pro investory v dalSich lokalitach urenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v od iivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné Fadné a detailné zduvodnit p¥i za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a) Zadani RP jasné¢ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. Site
vetejného prostranstvi bude 8§ m.

b) V navrhu RP se ovSem objevuje komunikace oznacend jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §ifi vetejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana v¢-
tev E nevyhovuje zadani RP schvalené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka ¢. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi §i tka vefejného prostran-

N

3.

dotéenych orgdnii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., Skolsky zakon, ve znéni pozdéjsich predpisii,
ale stavebni zdakon, provede porizovatel, 4.
Mestsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. Pripominka neakceptovdina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primest-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubézné
poFizovanym navrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla ziejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zm énu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
meésta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pi-
pomince uvddi, Ze zdajem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zdajmem, ale pod timto verejnym
zdjmem je vSak podatelem presentovain prede-
vSim jeho soukromy zdajem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany haji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem md opravdu verejnou
podstatu, a proto neni diivod zakdzat zastavbu

v plose P4a, jenom proto, Ze se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mésta. Pokud tomu
nebrani zakonné zajmy hajené dotcenymi orga-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak neni, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.
Piipominka neakceptovina.

Zneéni odstavce ,, Verejna prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury* zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucds-
ti plochy budou verejnd prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. Sire verejného prostranstvi bude
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stvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto Sitku sniZit aZ na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze divodné obavat,
vetejného prostranstvi.

i.  Vjezd z Topolové ulice do vétve A

ii. Bezejmenna komunikace na vychodé

iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici

d)Pozaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP

vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji prov éfit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria nejmensi
$iFky vefejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&zné pofizovana zména ¢. 4 UP méni vyuZiti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadéani RP uvadi, Ze potizeni tohoto RP bylo schvéleno z podn €tu spolecnosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalit¢. Lze tedy odvodit,
ze vystavba bytovych domd, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimalni velikosti parcely 750 m?, je v zjmu soukromého investora.

¢) Pii posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi obCany na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vysledkti vy-
plyva, ze obéané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepsovani zivotniho prostfedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feSeni dopravni situace, mezi dulezita témata pak omezeni zastavby pte-
devsim bytovych domu. Z ankety nevyplyva, Ze by obcané pozadovali vystav-
bu bytovych domu, naopak ji cht&ji omezovat a ptisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soub&Zné& pofizované zmény &. 4 UP sice v zdjmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zajmem stavajicich obcant
mésta.

8 m. “ nevylucuje, Ze v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o §ivi 6,5 m, jako v pri-
pomince citovana vétev ,,E*, coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve zneéni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni ndvrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
niho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veril dopravni FeSeni navrhu RP a konstatuje, Ze
splnuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projedndano i s prislusnymi dotéenymi or-
gany na useku pozemnich komunikaci.

4. Pfipominka neakceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v ploe pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v tizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, nap¥. regulativil.
Pro zvysenti diverzity zastavby na vizemi mésta
Klecany je vhodné v reseném vizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riiznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
meéstské zdastavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalité
Z4-4 névrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu
s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zad-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdajmu rozhodne.
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pof. udaje o podateli stanoviska ¢j. ze dne, {apIné znéni nebo vyznamna &ést stanoviska (pfipominky) ZAVER A ODUVODNENI
gislo (pfipominky) vyfizuje P ¥ pripominky PORIZOVATELE
5. Aktualni stav BR4, biologické hodnoceni 5. Pripominka Cdastecné akceptovana.
a) RP pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, pfesto zde vSak stavebni ufad se | Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
souhlasem mésta povoluje stavby, z nichZ nejmén¢ jedna jiz prosla kolaudaci. stavby v zastavitelné plose BR4 neni predmétem
b)Na vetejné schiizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a ptitomné, ze Krajsky | RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
ufad stfedoceského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladt RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je porizovan sou-
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, Ze by toto hodnoceni bylo jiz za- bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
dano, a i v pfipadé¢ provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do- § 70 stavebniho zakona nemusi byt v tomto p Fi-
konceno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzavfit. padé v souladu s ¢astmi UP Klecan, které jsou
Z vySe uvedenych divodi poZaduji, aby byl navrh RP uveden do souladu ménény soubézné porizovanou zménou ¢ 4 UP
s platnym UP, ktery nep¥ipousti vystavbu bytovych dom i, ani Fadovych Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
domi v dané plose. PoZaduji rovnéZ zveiejnéni zavéra biologického hod- pozadavku orgdnu ochrany prirody a krajiny,
noceni v ploSe BR4. Krajského uradu Stiedoceského kraje, bude
soucasti textove casti oditvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predloZeného p¥i ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).
29 |Marek Borovicka, ze dne 10. 4. 2019; Podani pripominek k RP BR4 KLECANY - U BILE ZDI mésta Klecany

Konecéna 68, 250 67 Klecany

zapsano dne 10. 4. 2019
pod ¢j. 2842/19

Zadam o zpracovani nasledujicich pfipominek k RP BR4 KLECANY — U BILE

ZDI mésta Klecany:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodminuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s zddnou etapizaci, vystavba miize probihat nahodile v z&vislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na tizemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technickd infrastruktura hotova, se po ¢ita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace..

b) Co se ty&e zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vite predpoklada, Ze k tomuto
dojde v roce 2021. Nicmén¢ v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni tfad specificky pozaduje, e COV musi byt dostateéné kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zdkona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona €. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné pusobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné $kolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gizemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostaduje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognodze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zafizeni je
opakované jiz n€kolik let povolovan pouze na zaklad € vyjimky udélené pti-
slusnymi urady.

e) Z navrhu RP vyplyva, ze vystavba v dané lokalit € zptsobi nartist poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. nartst celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych

~

. Pripominka neakceptovdina.

Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahajeni vy-
stavby v plose prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoze to neni piedmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadant staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vizemi a pro vytvd-
feni priznivého Zivotniho prostiedi, vidy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatreni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nemd nastroje ke koordinaci vyuziti
tizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
Casové koordinace na vizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu prestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v uizemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
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byt se stehuji pfedevsim mladi lidé z Prahy a nasledné zakladaji rodiny..

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan pozaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miiZe dojit pouze v momenté, kdy budou
tisp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova kapacita COV
a ZS bude dostate&na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotcéenych organi tak povinnostmi obce
vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu poiizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vefejnych projednéni a zprav o uplatiiovani tohoto tzemniho planu opako-
vané provetoval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile tzemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, ze
jednim z kli¢ovych regulativli plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 mZ2, maximalni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b) RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn € méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domt.

¢) Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je zfejmé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem Vv rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obcanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zédkon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecn & pro-
spésného souladu vefejnych a soukromych z4jmu na rozvoji tzemi*.

d)Lze se také diivodn¢ obavat, Ze povoleni takového snizeni regulativli vytvofi
nezédouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch urcenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v od iivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné Fadné a detailné zduvodnit p¥i za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a) Zadani RP jasné¢ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. Site
vetejného prostranstvi bude 8§ m.

b) V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacéend jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §iti vetejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana v ¢&-
tev E nevyhovuje zadani RP schvalené zastupitelstvem.

Jjiz RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, pozadavky
dotcéenych organii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., Skolsky zakon, ve znéni pozdéjsich predpisii,
ale stavebni zdakon, provede porizovatel, t.
Meéstsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

2. Pfipominka neakceptovdna.
Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubézné
poFizovanym navrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla ziejmad jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne
26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zm énu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
meésta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v p7i-
pomince uvddi, Ze zajem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zdajmem, ale pod timto verejnym
zdjmem je vSak podatelem presentovan prede-
vSim jeho soukromy zdajem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
mesta Klecany haji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem md opravdu verejnou
podstatu, a proto neni diivod zakdzat zastavbu
v plose P4a, jenom proto, Ze se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mesta. Pokud tomu
nebrani zakonné zajmy hajené dotcenymi orga-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak neni, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovina.
Zneéni odstavce ,, Verejna prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury* zaddani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucdas-
ti plochy budou verejnd prostranstvi s komuni-
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¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka ¢. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi §i tka vefejného prostran-
stvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zptistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi€emz pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze divodné obavat,
vefejného prostranstvi.
i.  Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmenna komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici
d) PoZaduji zménit ve§keré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP
vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji prov éfit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria nejmensi
Sifky verejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&zné potizovana zména ¢. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadani RP uvadi, Ze potizeni tohoto RP bylo schvaleno z podn étu spole¢nosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalit €. Lze tedy odvodit,
ze vystavba bytovych domd, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimalni velikosti parcely 750 m?, je v zjmu soukromého investora.

¢) Pii posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi obcany na téma dilezitych otazek Zivota ve méste. Z vysledkd vy-
plyva, Zze obcané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepsovani zivotniho prostiedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feSeni dopravni situace, mezi dulezita témata pak omezeni zastavby pte-
devsim bytovych domu. Z ankety nevyplyva, Ze by ob¢ané pozadovali vystav-
bu bytovych domu, naopak ji chtéji omezovat a piisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soub&Zné& pofizované zmény &. 4 UP sice v zdjmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zajmem stavajicich obcant
mésta.

kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. Sire verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, zZe v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmeérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o §ivi 6,5 m, jako v pri-
pomince citovana vétev ,,E*, coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve zneni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni ndavrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
niho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Pofizovatel pro-
veFil dopravni FeSeni navrhu RP a konstatuje, Ze
spliuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projedndano i s prislusnymi dotéenymi or-
gany na useku pozemnich komunikaci.

4. Pfipominka neakceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v tizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, nap¥. regulativil.
Pro zvysent diverzity zastavby na vizemi mésta
Klecany je vhodné v Feseném vizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
meéstské zdstavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalité
Z4-4 névrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu
s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zd-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
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pof. udaje o podateli stanoviska ¢j. ze dne, {apIné znéni nebo vyznamna &ést stanoviska (pfipominky) ZAVER A ODUVODNENI
gislo (pfipominky) vyfizuje P ¥ pripominky PORIZOVATELE
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdajmu rozhodne.
5. Aktualni stav BR4, biologické hodnoceni 5. Pfipominka Cdste¢né akceptovina.
a) RP pro plochu BR4 neni projednén a schvalen, pfesto zde vSak stavebni ufad se | Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
souhlasem mésta povoluje stavby, z nichZ nejmén¢ jedna jiz prosla kolaudaci. stavby v zastavitelné plose BR4 neni predmétem
b)Na vetejné schiizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a ptitomné, ze Krajsky | RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
ufad sttedoceského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladti RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je poFizovan sou-
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, Ze by toto hodnoceni bylo jiz za- bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
dano, a i v pfipadé¢ provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do- § 70 stavebniho zakona nemusi byt v tomto p Fi-
konceno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzavfit. padé v souladu s ¢astmi UP Klecan, které jsou
Z vyse uvedenych diivodi poZaduji, aby byl navrh RP uveden do souladu ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
s platnym UP, ktery nep¥ipousti vystavbu bytovych dom i, ani ¥adovych Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
domi v dané plose. PoZaduji rovnéZ zveiejnéni zavéra biologického hod- pozadavku orgdnu ochrany prirody a krajiny,
noceni v ploSe BR4. Krajského uradu Stredoceského kraje, bude
soucasti textové casti odirvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predlozeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).
3() |Jaromir Bratka, ze dne 10. 4. 2019; Podani pripominek k RP BR4 KLECANY - U BILE ZDI mésta Klecany

V Boleslavce 496, 250 67 Klecany

zapsano dne 10. 4. 2019
pod ¢j. 2822/19

Zadam o zpracovani nasledujicich pfipominek k RP BR4 KLECANY — U BILE

ZDI mésta Klecany:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodmiiiuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s zddnou etapizaci, vystavba miize probihat nahodile v z&vislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na tizemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se po ¢ita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace..

b) Co se ty&e zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vite predpoklada, Ze k tomuto
dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni tfad specificky pozaduje, ¢ COV musi byt dostateéné kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona €. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné pusobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné $kolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gizemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostaduje jak stavajicimu stavu, tak demografické pro-
gnoze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zatizeni je opakova-
né jiz ne¢kolik let povolovan pouze na zéklad € vyjimky udélené prisluSnymi Grady.

e) Z navrhu RP vyplyva, Ze vystavba v dané lokalit € zptsobi nartist poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. nartst celkového poctu obyvatel obee z 3558 v roce 2018

~

. Piipominka neakceptovina.

Nelze predpokladat, Zze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjeni vystavby
v plose prestavby P4a v navaznosti na zajisténou
kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany, protoze to
neni predmétem této UPD, kterd podle § 61 odst.
1 stavebniho zdkona stanovi podrobné podminky
pro vyuziti pozemkii, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charak-
teru uizemi a pro vytvareni priznivého Zivotniho
prostiedi, vidy stanovi podminky pro vymezeni

a vyuziti pozemkaii, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb verejné infrastruktury a vymezi
verejnée prospésné stavby nebo verejné prospéesna
opatreni. Z toho vyplyva, Ze RP nema ndstroje ke
koordinaci vyuZiti vizemi, kromé toho, které sam
Fesi. Nastrojem casové koordinace na vizemi mésta
Klecany je UP Klecan, ktery plochu piestavby P4
zaradil z hlediska poradi zmen v vuzemi (etapizace)
do 1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvo-
reny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
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o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
byt se stehuji pfedevsim mladi lidé z Prahy a nasledné zakladaji rodiny..

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan pozaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miiZe dojit pouze v momenté, kdy budou
tisp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova kapacita COV
a ZS bude dostate&na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotéenych organi tak povinnostmi obce
vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vefejnych projednéni a zprav o uplatiiovani tohoto tizemniho planu opako-
vané provetoval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile tzemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, ze
jednim z klicovych regulativli plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 mZ2, maximalni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b)RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn € méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domt.

¢) Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je zfejmé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem Vv rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obcanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zédkon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecn & pro-
spesného souladu vefejnych a soukromych z4jmu na rozvoji tzemi*.

d)Lze se také diivodn¢ obavat, Ze povoleni takového snizeni regulativli vytvofi
nezédouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch urenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v od iivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné Fadné a detailné zduvodnit p¥i za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a) Zadani RP jasné¢ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. Site
vefejného prostranstvi bude 8 m.

b) V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacéend jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §ifi vetejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana v ¢&-

P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky jiz
RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi s verejnym zdjmem, pozadavky dotce-
nych organii a povinnostmi mésta Klecany, které
ve vztahu k RP neurcuje zdkon ¢. 561/2004 Sb.,
Skolsky zakon, ve znéni pozdéjsich predpisii, ale
stavebni zdkon, provede porizovatel, tj. Mestsky
urad Klecany, pred podanim navrhu na jeho vy-
dani zastupitelstvem mésta.

2. Pfipominka neakceptovdna.
Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubézné
poFizovanym navrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla ziejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne
26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zm énu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
pomince uvddi, Ze zajem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zdajmem, ale pod timto verejnym
zdjmem je vSak podatelem presentovan prede-
vSim jeho soukromy zdajem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany haji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem md opravdu verejnou
podstatu, a proto neni diivod zakdzat zastavbu
v plose P4a, jenom proto, zZe se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mesta. Pokud tomu
nebrani zakonné zajmy hajené dotcenymi orga-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak neni, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovina.
Zneéni odstavce ,, Verejna prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura “ kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury* zaddani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucds-
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tev E nevyhovuje zadani RP schvalené zastupitelstvem.
¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, Ze nejmensi $i tka vefejného prostran-
stvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zptistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi€emz pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkiim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze divodné obavat,
vefejného prostranstvi.
i.  Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmenna komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici
d) PoZaduji zménit ve§keré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP
vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji prov éfit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliuji kritéria nejmensi
Sifky verejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&zné potizovana zména ¢. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadani RP uvadi, Ze potizeni tohoto RP bylo schvaleno z podn étu spole¢nosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalit €. Lze tedy odvodit,
ze vystavba bytovych domd, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimalni velikosti parcely 750 m?, je v zjmu soukromého investora.

¢) Pti posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi obcany na téma dilezitych otazek Zivota ve méste. Z vysledkd vy-
plyva, Zze obcané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepsovani zivotniho prostiedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feseni dopravni situace, mezi dilezita témata pak omezeni zastavby pie-
devsim bytovych domu. Z ankety nevyplyva, Ze by ob¢ané pozadovali vystav-
bu bytovych domu, naopak ji cht&ji omezovat a piisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soub&Zné& pofizované zmény &. 4 UP sice v zdjmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zdjmem stavajicich obCanti
mésta.

ti plochy budou verejnd prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smeérné, tj. min. Sire verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, zZe v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmeérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o §ivi 6,5 m, jako v pri-
pomince citovand vétev ,,E ", coz je v souladu

s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve zneni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni ndavrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
niho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veFil dopravni FesSeni navrhu RP a konstatuje, Ze
spliuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gany na useku pozemnich komunikaci.

4. Pfipominka neakceptovina.

Jestlize platny UP Klecan vymezuje v ploe pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v tizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, nap¥. regulativil.
Pro zvysenti diverzity zastavby na vizemi mésta
Klecany je vhodné v reseném vizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plosSe prestavby
P4a umoznit vystavbu riznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
meéstské zdstavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalité
74-4 névrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu

s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zd-
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pof. udaje o podateli stanoviska ¢j. ze dne, {apIné znéni nebo vyznamna &ést stanoviska (pfipominky) ZAVER A ODUVODNENI
gislo (pfipominky) vyfizuje P ¥ pripominky PORIZOVATELE
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdjmu rozhodne.
5. Aktualni stav BR4, biologické hodnoceni 5. Pfipominka Cdsteéné akceptovina.
a) RP pro plochu BR4 neni projednén a schvalen, pfesto zde vSak stavebni ufad se | Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
souhlasem mésta povoluje stavby, z nichZ nejmén¢ jedna jiz prosla kolaudaci. stavby v zastavitelné plose BR4 neni predmétem
b)Na vetejné schiizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a ptitomné, ze Krajsky | RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
ufad sttedoceského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladti RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je poFizovan sou-
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, Ze by toto hodnoceni bylo jiz za- bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
dano, a i v ptipadé¢ provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do- § 70 stavebniho zakona nemusi byt v tomto p Fi-
konceno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzaviit. padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
Z vyse uvedenych diivodi poZaduji, aby byl navrh RP uveden do souladu ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
s platnym UP, ktery nep¥ipousti vystavbu bytovych dom i, ani ¥adovych Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
domi v dané plose. PoZaduji rovnéZ zveiejnéni zavéra biologického hod- pozadavku orgdnu ochrany prirody a krajiny,
noceni v ploSe BR4. Krajského uradu Stiedoceského kraje, bude
soucasti textové casti odirvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predlozeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).
31 |Ing. Jifi Brazda, ze dne 10. 4. 2019; Podani pripominek ve véci RP BR4 KLECANY —U BiLE ZDI mésta Klecany
Pfi¢na 302, 250 67 Klecany zapsano dne 10. 4. 2019 Timto podavam ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany na-
pod &j. 2814/19 sledujici ptipominky:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodminuje start vystavby v dané lokalité. RP ne-
pocita ani s Zadnou etapizaci, vystavba muze probihat nahodile v zavislosti
na pfipravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na tizemi neni stanovena
zadna etapizace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim
technické infrastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura ho-
tova, se pocita s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace..

b) Co se tyee zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vife predpokladd, Ze k to-
muto dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem
vodopréavni tad specificky pozaduje, e COV musi byt dostateéné kapacit-
ni pro navrzenou zéstavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva auto-
maticky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona ¢. 561/2004
Sb. povinna v samostatné pusobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné
Skolni dochazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim tizemi.

d) Kapacita COV i ZS zcela nedostauje jak stavajicimu stavu, tak demogra-
fické prognoze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou za-
fizeni je opakované jiz n¢kolik let povolovan pouze na zéklad € vyjimky
udélené piislusnymi urady.

~

. PFipominka neakceptovina.

Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahajeni vy-
stavby v plose prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS8 Klecany,
protoZe to neni piedmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadant staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vizemi a pro vytva-
feni priznivého zivotniho prostiedi, vidy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejne prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatreni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nemd nastroje ke koordinaci vyuziti
uzemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na uzemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu prestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v uizemi (etapizace) do
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por.
¢islo

Udaje o podateli stanoviska
(pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast stanoviska (pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

e)

Z navrhu RP vyplyva, ze vystavba v dané lokalit € zptisobi narGst poctu
obyvatel Klecan o 280 (tj. narust celkového poctu obyvatel obce z 3558

v roce 2018 o témet 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje,
ze ,,do novych byti se st€huji pfedevsim mladi lidé z Prahy a nasledn¢ za-
kladaji rodiny.*.

Vzhledem k poétu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedo-
stacujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni pod-
minku, Ze k poc¢atku zahajeni vystavby muzZe dojit pouze v momenté,
kdy budou usp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova
kapacita COV a ZS bude dostate&na pro tuto vystavbu. Tim bude uve-
den RP do souladu jak s veiejnym zajmem, poZadavky dotéenych or-
ganii tak povinnostmi obce vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a)

b

~

d

=

e)

Platny UP Klecan v ramei procesu poiizeni UPD, pofizeni jednotlivych
zmén v¢. vefejnych projednani a zprav o uplatiiovani tohoto UP opakované
provétoval definice jednotlivych typ ploch a jejich regulativy. V ramci na-
plnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zakona bylo stanoveno, ze
jednim z klicovych regulativti plochy pro bydleni v RD je stanoveni mini-
malni velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou
nyni platnym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m?2, maximalni
zastavénost parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.
RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn ¢ méni.
RP navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové
domy. RP povoluje vystavbu fadovych domu.

Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativii je ziejme ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat za-
husténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy
je ovSem v rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obCanské vybavenosti a je v rozporu s cili tzemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zakon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecn € pro-
sp&sného souladu vetejnych a soukromych z4jmi na rozvoji uzemi*.

Lze se také dtivodné obavat, Ze povoleni takového snizeni regulativii vytvo-
fi nezadouci precedens pro investory v dalsich lokalitach urenych k zasta-
véni v ramci UP Klecan.

Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v od iivodnénych p¥i-
padech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavaji-
cich podminek. Takové odchylky je nutné iadné a detailné zdivodnit
p¥i zachovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a)

Zadani RP jasné¢ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min.
Sife vefejného prostranstvi bude 8 m.

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zdjmem, pozadavky
dotcéenych organii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., skolsky zdakon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Meéstsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. Piipominka neakceptovina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — bydle-
ni — v rodinnych domech — méstské a priméstské

s plochou BH — bydleni — v bytovych domech plo-
chy prestavby P4a, stanovenych soubézné porizo-
vanym ndavrhem zmény ¢ 4 UP Klecan, byla ziej-
md jiz od rozhodnuti Zastupitelstva m ésta Klecany
usnesenim ¢. 7/2017 ze dne 26. 10. 2017 o navrhu
spolecnosti V Invest CZ a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16.
8. 2017, na zménu UP Klecan v plose BR4, které-
mu bylo vvhovéno a rovnéz ze zaddani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi schvadleného usnesenim C.
6/2018 Zastupitelstva mésta Klecany ze dne 24. 9.
2018. Podatel v pripomince uvadi, Ze zdjem sou-
kromé firmy je v rozporu s verejnym zdjmem, ale
pod timto verejnym zajmem je vSak podatelem
presentovan predevsim jeho soukromy zdjem
ovlivnit v plose P4a zdstavbu podle svych pravi-
del. Zastupitelstvo mésta Klecany haji také verejny
zajem, ale bezesporu tento verejny zdjem ma
opravdu verejnou podstatu, a proto neni diivod
zakazat zastavbu v plose P4a, jenom proto, zZe se
vyrazné odlisuje od zdstavby ostatnich cdsti mésta.
Pokud tomu nebrani zdakonné zdajmy hajené dot ce-
nymi organy podle zvlastnich pravnich p Fedpisii,

a tomu tak neni, je v pravomoci Zastupitelstva
mesta Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

. PFipominka neakceptovdina.

Znéni odstavce ,, Verejnad prostranstvi a dopravni
infrastruktura“ kapitoly 6 ,, PoZzadavky na reseni
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por.
¢islo

Udaje o podateli stanoviska
(pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast stanoviska (pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

b)

<)

d)

V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacena jako vétev E uréena
pro jednosmérny provoz se $ifi vefejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrho-
vana vétev E nevyhovuje zaddni RP schvalené zastupitelstvem.
Névrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vy-
hlaska €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi $i tka vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpftistupniujici pozemek
bytového domu, je 12 m, pfi¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto Sitku
snizit az na 10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované fe-
$eni odpovida témto pozadavkim. Konkrétné v nasledujicich mistech se lze
divodné obavat, ze navrhované feSeni umisténi komunikace nespliuje pa-
rametry nejmensi Sitky vefejného prostranstvi.

i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A

ii. Bezejmenna komunikace na vychodé

iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici
PoZaduji zménit veskeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh
RP vyhovoval schvilenému zadani. Déle poZaduji prov éfit a odtivodnit,
zda veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria ne-

vvvvv

4. Bytové domy

a)

b)

<)

d)

e)

Névrh RP stejné jako soub&zné pofizovana zména &. 4 UP méni vyuziti da-
né plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni
v bytovych domech.

Zadani RP uvadi, ze potizeni tohoto RP bylo schvaleno z podn &tu spolec-
nosti V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalit €. Lze tedy
odvodit, zZe vystavba bytovych dom, které jsou komeréné ziskoveéjsi nez
napt. RD s minimalni velikosti parcely 750 m?, je v zdjmu soukromého in-
vestora.

Pti posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolo-
véa anketa mezi obcany na téma dilezitych otdzek zivota ve mésté. Z vy-
sledki vyplyva, Ze ob¢ané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové
vystavby (str. 54), zlepSovani Zivotniho prostfedi. V souhrnu na str. 62 mezi
naléhava témata patii feSeni dopravni situace, mezi dilezita témata pak
omezeni zastavby predev§im bytovych domu. Z ankety nevyplyva, ze by
obcané pozadovali vystavbu bytovych dom1, naopak ji chtéji omezovat

a piisnéji regulovat.

V tomto ohledu je navrh RP a soub&zné pofizované zmény &. 4 UP sice

v zajmu soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zéjmem stavaji-
cich obcanti mésta.

Z téchto duvodii poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu

s platnym UP, ktery nep¥ipousti vystavbu bytovych domi, ani ¥ado-

verejné infrastruktury “ zadani RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucasti plochy bu-
dou verejna prostranstvi s komunikacemi pro ob-
sluhu objektii, komunikace obousmeérné, tj. min. si-
e verejného prostranstvi bude 8 m. *“ nevylucuje,
Ze v FeSené plose P4 nesmi byt i jednosmérné po-
zemni komunikace jako soucdst verejného pro-
stranstvi o $iFi 6,5 m, jako v pripomince citovana
vetev ,,E“, coz je v souladu s § 22 odst. 2 vyhlasky
¢ 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyu-
Zivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisii. Do-
pravni reSeni navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé
zdi zpracoval autorizovany dopravni inZenyr
CKAIT 08578 a ten jako projektant odpovida pod-
le § 159 odst. 1 stavebniho zdkona za spravnost,
celistvost a uplnost jim zpracované dokumentace.
Porizovatel proveril dopravni Feseni navrhu RP

a konstatuje, zZe spliuje pozadavky zadani, a stejné
tak bylo souhlasné projednano i s prislusnymi do-
t¢enymi organy na useku pozemnich komunikaci.

. Piipominka &dstecné akceptovana.

Jestlize platny UP Klecan vymezuje v ploe pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v tizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, nap¥. regulativil.
Pro zvyseni diverzity zastavby na vizemi mésta
Klecany je vhodné v reSeném vizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
meéstské zdstavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zprdavy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalitée
74-4 névrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu

s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
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poF. Gdaje o podateli stanoviska &j. ze dne, ilné znéni nebo vV - iska (ofioomink ZAVER A ODUVODNENI
Eislo (pfiporminky) e UipIné znéni nebo vyznamna ¢ast stanoviska (pfipominky) PORIZOVATELE
vych domi v dané plose. Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zd-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zajmu rozhodne.
32 |Ing. Michaela Brazdova, ze dne 10. 4. 2019; Podani pripominek ve véci RP BR4 KLECANY - U BILE ZDI mésta Klecany

Pti¢na 302, 250 67 Klecany

zapsano dne 10. 4. 2019
pod &j. 2885/19

Timto podavam ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany na-
sledujici ptipominky:
1. Termin zahajeni vystavby

a)

b)

<)

d)

RP nedefinuje ani nijak nepodminuje start vystavby v dané lokalité. RP ne-
pocita ani s zadnou etapizaci, vystavba muze probihat nahodile v zavislosti
na pfipravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na tizemi neni stanovena
zadna etapizace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim
technické infrastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura ho-
tova, se pocitd s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace.*.

Co se tyge zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vife predpoklads, Ze k to-
muto dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem
vodopravni utad specificky pozaduje, ze COV musi byt dostateéns kapacit-
ni pro navrzenou zastavbu.

Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva auto-
maticky ze zédkona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona ¢. 561/2004
Sb. povinna v samostatné pisobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné
Skolni dochézky déti s mistem trvalého pobytu na jejim uzemi.

Kapacita COV i ZS$ zcela nedostatuje jak stavajicimu stavu, tak demogra-
fické progndze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou za-
fizeni je opakované jiz n€kolik let povolovan pouze na zéklad € vyjimky
udélené piislusnymi ufady.

Z navrhu RP vyplyva, Ze vystavba v dané lokalit € zptisobi nariist poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. narist celkového poctu obyvatel obee z 3558 v roce 2018
o téméet 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
byt se st€huji predev§im mladi lidé z Prahy a nésledn¢ zakladaji rodiny.*.
Vzhledem k poétu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedo-
stacujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni pod-
minku, Ze k poc¢atku zahajeni vystavby muzZe dojit pouze v moment¢,
kdy budou tsp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova
kapacita COV a ZS bude dostate&na pro tuto vystavbu. Tim bude uve-
den RP do souladu jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotéenych or-
ganii tak povinnostmi obce vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a)

Platny UP Klecan v ramci procesu poiizeni UPD, pofizeni jednotlivych
zmén v¢. vetejnych projednani a zprav o uplatiiovani tohoto UP opakované

~

. PFipominka neakceptovina.
Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vy-
stavby v plose prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS8 Klecany,
protoze to neni piedmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadant staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vizemi a pro vytvd-
Feni priznivého Zivotniho prostredi, vidy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatreni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nema nastroje ke koordinaci vyuziti
uzemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
Casové koordinace na vizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu prestavby P4 zaradil
z hlediska poradi zmén v vizemi (etapizace) do
1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zdjmem, pozadavky
dotéenych organii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., skolsky zdakon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Meéstsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.
2. Pfipominka neakceptovana.
Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
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b)

<)

d)

e)

provétoval definice jednotlivych typ ploch a jejich regulativy. V ramci na-
plnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zakona bylo stanoveno, ze
jednim z kli¢ovych regulativli plochy pro bydleni v RD je stanoveni mini-
malni velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou
nyni platnym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 m?2, maximélni
zastavénost parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.
RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn € méni.
RP navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové
domy. RP povoluje vystavbu fadovych domu.

Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativt je zfejme
urcen snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat
zahusténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé
firmy je ovSem v rozporu s vefejnym zdjmem, je v rozporu s kapacitou sta-
vajici infrastruktury meésta a obcanské vybavenosti a je v rozporu s cili
uzemniho planovani, jak je definuje stavebni zakon, kdyz pozaduje ,,dosa-
zeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji
luzemi“.

Lze se také dtivodné obavat, Ze povoleni takového snizeni regulativii vytvo-
i nezadouci precedens pro investory v dalSich lokalitach ur enych k zasta-
véni v ramei UP Klecan.

Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v od iivodnénych p¥i-
padech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavaji-
cich podminek. Takové odchylky je nutné Fadné a detailné zdtiivodnit
p¥i zachovani rovnovahy mezi soukromymi a veFejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a)
b)

<)

Zadani RP jasné poZaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min.
Site vefejného prostranstvi bude 8 m.
V navrhu RP se ovSem objevuje komunikace oznacena jako vétev E uréena
pro jednosmérny provoz se $ifi veiejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrho-
vana vétev E nevyhovuje zaddni RP schvalené zastupitelstvem.
Névrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vy-
hlaska ¢. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi §ifka vefejného
prostranstvi, jehoZ souc¢asti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek
bytového domu, je 12 m, pfi¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto Sitku
snizit az na 10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované fe-
Seni odpovida témto pozadavkim. Konkrétné v nasledujicich mistech se lze
divodn€ obavat, ze navrhované feSeni umisténi komunikace nespliiuje pa-
rametry nejmensi Sitky vefejného prostranstvi.

i.  Vjezd z Topolové ulice do vétve A

ii. Bezejmenna komunikace na vychodé

iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici

ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubezné
poFizovanym navrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla ziejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne
26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zm énu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pi-
pomince uvddi, Ze zajem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zdajmem, ale pod timto verejnym
zdjmem je vSak podatelem presentovain prede-
vSim jeho soukromy zdajem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany haji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem md opravdu verejnou
podstatu, a proto neni diivod zakdzat zastavbu
v plose P4a, jenom proto, Ze se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mésta. Pokud tomu
nebrani zakonné zajmy hajené dotcenymi orga-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak neni, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovina.
Znéni odstavce ,, Verejnd prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury* zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucds-
ti plochy budou verejna prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. §ire verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, Ze v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmeérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o §ivi 6,5 m, jako v pri-
pomince citovana vétev ,,E*, coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve zneéni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni ndvrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
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d) PoZaduji zménit veskeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
RP vyhovoval schvalenému zadani. Dale pozaduji prov éfit a odiivodnit, | niho zdkona za sprdavnost, celistvost a uplnost
zda veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria ne- | jim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
jmensi $ifky vefejného prostranstvi. veril dopravni FeSeni navrhu RP a konstatuje, zZe
splniuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gadny na useku pozemnich komunikaci.
4. Bytové domy 4. Pripominka Cdsteéné akceptovina.
a) Navrh RP stejn& jako soub&né pofizovana zména &. 4 UP méni vyuziti da- Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
né plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni | stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
v bytovych domech. povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
b) Zadani RP uvadi, Ze pofizeni tohoto RP bylo schvéleno z podn étu spolec- govat na potreby zmén v tizemi a popr. poridit
nosti V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalit €. Lze tedy zménu UP s aktualizaci stavu, nap¥. regulativil.
odvodit, ze vystavba bytovych dom, které jsou komerén¢ ziskovejsi nez Pro zvyseni diverzity zastavby na vizemi mésta
napf. RD s minimalni velikosti parcely 750 m?, je v zdjmu soukromého in- Klecany je vhodné v Feseném vizemi navrhu RP
vestora. BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
¢) Pfiposledni aktualizaci strategického planu mésta prob¢&hla také dvoukolo- P4a umoznit vystavbu riiznych forem staveb pro
va anketa mezi obCany na téma diilezitych otazek zivota ve mésté. Z vy- bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
sledki vyplyva, Ze obCané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vystavby (str. 54), zlepSovani zivotniho prostiedi. V souhrnu na str. 62 mezi [ vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
naléhava témata patii feSeni dopravni situace, mezi dulezita témata pak nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
omezeni zastavby pfedev§im bytovych domu. Z ankety nevyplyva, ze by meéstské zdastavby Klecan v predpoli stavajicich
obcané pozadovali vystavbu bytovych dom1, naopak ji chtéji omezovat bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
a prisnéji regulovat. cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
d) V tomto ohledu je navrh RP a soub&Zné& pofizované zmény ¢&. 4 UP sice can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
v zajmu soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zdjmem stavaji- UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
cich ob¢anii mésta. zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalitée
e) Z téchto divodii poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu Z4-4 névrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu
s platnym UP, ktery nep¥ipousti vystavbu bytovych domi, ani ¥ado- s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
vych domii v dané ploSe. Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zad-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdajmu rozhodne.
33 |Ivana Castleberry, ze dne 10. 4. 2019; Podani pripominek k RP BR4 KLECANY - U BILE ZDI mésta Klecany

Do Klecanek 385, 250 67 Klecany

zapsano dne 10. 4. 2019
pod ¢j. 2841/19

Zadam o zpracovani nasledujicich pfipominek k RP BR4 KLECANY — U BILE

ZDI mésta Klecany:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodmiiiuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s z&dnou etapizaci, vystavba miize probihat nahodile v z&vislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na tizemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-

~

. Pripominka neakceptovina.

Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahajeni vy-
stavby v plose prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,

38 — Vyhodnoceni spole¢ného jednani o navrhu regulaéniho planu BR4 Klecany — U Bilé zdi z unora 2019




por.
¢islo

Udaje o podateli stanoviska
(pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast stanoviska (pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

frastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se po ¢ita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace..

b)Co se ty&e zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vife predpokladd, ze k tomuto
dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni tfad specificky pozaduje, ¢ COV musi byt dostateéné kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona €. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné pusobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné $kolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gzemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostacuje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognoze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zafizeni je
opakované jiz né€kolik let povolovéan pouze na zaklad ¢ vyjimky udélené pii-
slu§nymi urady.

e) Z navrhu RP vyplyva, ze vystavba v dané lokalit € zptisobi nartst po¢tu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. nartst celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
bytt se st¢huji predevsim mladi lidé z Prahy a nasledn¢ zakladaji rodiny.*.

f) Vzhledem k po¢tu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan pozaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miiZe dojit pouze v momenté, kdy budou
lisp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a novi kapacita COV
a ZS bude dostate&na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotéenych organi tak povinnostmi obce
vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vefejnych projednéni a zprav o uplatiiovani tohoto tzemniho planu opako-
vané provetoval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, Ze
jednim z klicovych regulativli plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 mZ2, maximalni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b)RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bil¢é zdi vyrazn € méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domt.

¢) Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je zfejmé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem Vv rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-

protoZe to neni piedmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadant staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vizemi a pro vytva-
feni priznivého Zivotniho prostiedi, vidy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejne prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatreni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nema nastroje ke koordinaci vyuziti
uzemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na uzemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu prestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v vizemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zdjmem, pozadavky
dotcéenych organii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., skolsky zdakon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Meéstsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. Pripominka neakceptovdina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubézné
poFizovanym navrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla ziejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zm énu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
pomince uvddi, Ze zajem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zdajmem, ale pod timto verejnym
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frastruktury mésta a obcanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zdkon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecn & pro-
spesného souladu vefejnych a soukromych z4jmu na rozvoji tzemi*.

d)Lze se také diivodn¢ obavat, Ze povoleni takového snizeni regulativti vytvofi
nezéadouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch urenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v od iivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné Fadné a detailné zduvodnit p¥i za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a) Zadani RP jasné¢ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. Site
vefejného prostranstvi bude 8 m.

b) V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacéend jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §iti vetejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana v ¢&-
tev E nevyhovuje zadani RP schvalené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, Ze nejmensi $i tka vefejného prostran-
stvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zptistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi€emz pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkiim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze divodné obavat,
vefejného prostranstvi.

i.  Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmenna komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici

d) PoZaduji zménit ve§keré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP
vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji prov éfit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliuji kritéria nejmensi
Sifky verejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&zné potizovana zména ¢. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadani RP uvadi, Ze potizeni tohoto RP bylo schvaleno z podn étu spole¢nosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalit €. Lze tedy odvodit,

zdjmem je vSak podatelem presentovan prede-
vSim jeho soukromy zdajem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany haji takeé verejny zdajem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem md opravdu verejnou
podstatu, a proto neni diivod zakdzat zastavbu
v plose P4a, jenom proto, zZe se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mesta. Pokud tomu
nebrani zakonné zajmy hajené dotcenymi orga-
ny podle zvldastnich pravnich predpisii, a tomu
tak neni, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovina.
Zneéni odstavce ,, Verejna prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura “ kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury* zaddani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucdas-
ti plochy budou verejnd prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. Sire verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, zZe v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmeérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o $iri 6,5 m, jako v pri-
pomince citovand vétev ,,E ", coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve zneni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni ndvrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
niho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veFil dopravni FeSeni navrhu RP a konstatuje, Ze
spliuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gany na useku pozemnich komunikaci.

4. Pfipominka Cdste¢né akceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v tizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, nap¥. regulativil.
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ze vystavba bytovych domd, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimalni velikosti parcely 750 m?, je v zjmu soukromého investora.

¢) Pti posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi obCany na téma dilezitych otazek Zivota ve méste. Z vysledkd vy-
plyva, Zze obcané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepsovani zivotniho prostiedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feseni dopravni situace, mezi dilezita témata pak omezeni zastavby pie-
devsim bytovych domu. Z ankety nevyplyva, Ze by ob¢ané pozadovali vystav-
bu bytovych domu, naopak ji cht&ji omezovat a ptisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soub&Zné& pofizované zmény &. 4 UP sice v zdjmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zdjmem stavajicich obCanti
mésta.

e) Regulacni plan pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, pfesto zde vSak
stavebni ufad se souhlasem mésta povoluje stavby, z nichz nejmén¢ jedna jiz
prosla kolaudaci.

f) Na vefejné schiizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a pfitomné, ze Krajsky
ufad Stfedoceského kraje poZzaduje pro zpracovani RP jako jeden z podklad i
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, ze by toto hodnoceni bylo jiz za-
déano, a i v pfipade provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do-
konceno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzaviit.

g)Z téchto diivodi poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu s plat-
nym UP, ktery nepiipousti vystavbu bytovych dom i, ani ¥adovych domii
v dané plose.

Pro zvysent diverzity zastavby na vizemi mésta
Klecany je vhodné v reseném vizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
meéstské zdstavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpréavy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalité
74-4 névrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu

s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zd-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdjmu rozhodne.
Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
stavby v zastavitelné plose BR4 neni predmétem
RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je poFizovan sou-
bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
§ 70 stavebniho zakona nemusi byt v tomto p Fi-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
pozadavku organu ochrany p¥irody a krajiny,
Krajského uradu Stredoceského kraje, bude
soucasti textové casti odirvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predlozeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).

34

Petr Cisty,
Habrova 2656/6, 130 00 Praha 3

ze dne 10. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
pod &j. 2861/19

Podsni piipominek k RP BR4 KLECANY — U BiLE ZDI mésta Klecany '
Zadam o zpracovani nasledujicich pfipominek k RP BR4 KLECANY — U BILE

ZDI mésta Klecany:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodmiiiuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s z&dnou etapizaci, vystavba miize probihat nahodile v z&vislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na tizemi neni stanovena zadna etapi-

~

. PFipominka neakceptovina.

Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahajeni vy-
stavby v plose prestavby P4a v navaznosti na za-
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zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se po ¢ita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace.*.

b)Co se ty&e zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vife predpokladd, ze k tomuto
dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni tfad specificky pozaduje, ¢ COV musi byt dostateéné kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona €. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné pusobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné skolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gzemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostacuje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognoze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zaftizeni je
opakované jiz n€kolik let povolovan pouze na zaklad € vyjimky udélené pti-
slu§nymi urady.

e) Z navrhu RP vyplyva, ze vystavba v dané lokalit & zptisobi nartst po¢tu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. nartst celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
bytt se st¢huji predevsim mladi lidé z Prahy a nasledn¢ zakladaji rodiny.*.

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan pozaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miiZe dojit pouze v momenté, kdy budou
lisp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a novi kapacita COV
a ZS bude dostate&na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotéenych organi tak povinnostmi obce
vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vefejnych projednéni a zprav o uplatiiovani tohoto tzemniho planu opako-
vané provetoval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, ze
jednim z klicovych regulativli plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 mZ2, maximalni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se déale nepfipousti fadové domy.

b)RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bil¢é zdi vyrazn € méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domt.

¢) Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je zfejmé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je

Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoZe to neni piedmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadant staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vizemi a pro vytva-
Feni priznivého Zivotniho prostredi, vidy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejne prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatreni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nema nastroje ke koordinaci vyuZiti
uzemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na uzemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu prestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v vizemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zdjmem, pozadavky
dotcéenych organii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., skolsky zdakon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Meéstsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. PFipominka neakceptovina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubezné
poFizovanym navrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla ziejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zm énu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
pomince uvddi, Ze zdajem soukromé firmy je v roz-
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ovSem Vv rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obcanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zdkon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecn € pro-
spesného souladu vetejnych a soukromych z4jmu na rozvoji tzemi*.

d)Lze se také diivodn¢ obavat, Ze povoleni takového snizeni regulativti vytvofi
nezéadouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch urcenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v od iivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné Fadné a detailné zdiivodnit p¥i za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a) Zadani RP jasné€ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. Sife
vefejného prostranstvi bude 8 m.

b) V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacéend jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §iti vetejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana v ¢&-
tev E nevyhovuje zadani RP schvélené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, Ze nejmensi $i tka vefejného prostran-
stvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zptistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto Sitku sniZit aZ na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkiim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze divodné obavat,
vefejného prostranstvi.

i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmenna komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici

d) PoZaduji zménit ve§keré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP
vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji prov éfit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliuji kritéria nejmensi
Sifky verejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&zné potizovana zména ¢. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadani RP uvadi, Ze potizeni tohoto RP bylo schvaleno z podn étu spole¢nosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalité. Lze tedy odvodit,

poru s verejnym zajmem, ale pod timto verejnym
zdjmem je vSak podatelem presentovan prede-
v§im jeho soukromy zdjem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany haji také verejny zdajem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem md opravdu verejnou
podstatu, a proto neni diivod zakdzat zastavbu
v plose P4a, jenom proto, ze se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mesta. Pokud tomu
nebrani zdakonné zajmy hajené dotcenymi orga-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak neni, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovina.
Znéni odstavce ,, Verejnad prostranstvi a dopravni
infrastruktura“ kapitoly 6 ,, Pozadavky na reseni
verejné infrastruktury “ zadani RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucasti plochy bu-
dou verejna prostranstvi s komunikacemi pro ob-
sluhu objektii, komunikace obousmeérné, tj. min. si-
e verejného prostranstvi bude 8 m. *“ nevylucuje,
Ze v FeSené plose P4 nesmi byt i jednosmérné po-
zemni komunikace jako soucdst verejného pro-
stranstvi o SiFi 6,5 m, jako v pripomince citovand
vetev ,,E*, coz je v souladu s § 22 odst. 2 vyhlasky
¢ 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyu-
Zivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisii. Do-
pravni reSeni navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé
zdi zpracoval autorizovany dopravni inZenyr
CKAIT 08578 a ten jako projektant odpovida pod-
le § 159 odst. 1 stavebniho zdkona za spravnost,
celistvost a uplnost jim zpracované dokumentace.
Porizovatel proveéril dopravni Feseni navrhu RP
a konstatuje, zZe spliuje pozadavky zadani, a stejné
tak bylo souhlasné projednano i s prislusnymi do-
t¢enymi organy na useku pozemnich komunikaci.

4. Pfipominka Cdste¢né akceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v tizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, nap¥. regulativil.
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ze vystavba bytovych domd, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimalni velikosti parcely 750 m?, je v zjmu soukromého investora.

¢) Pti posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi obCany na téma dilezitych otazek Zivota ve méste. Z vysledkd vy-
plyva, Zze obcané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepsovani zivotniho prostiedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feseni dopravni situace, mezi dilezita témata pak omezeni zastavby pie-
devsim bytovych domu. Z ankety nevyplyva, Ze by ob¢ané pozadovali vystav-
bu bytovych domu, naopak ji cht&ji omezovat a ptisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soub&Zné& pofizované zmény &. 4 UP sice v zdjmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zdjmem stavajicich obCanti
mésta.

e) Regulacni plan pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, pfesto zde vSak
stavebni ufad se souhlasem mésta povoluje stavby, z nichz nejmén¢ jedna jiz
prosla kolaudaci.

f) Na vefejné schiizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a pfitomné, ze Krajsky
ufad Stfedoceského kraje poZzaduje pro zpracovani RP jako jeden z podklad i
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, ze by toto hodnoceni bylo jiz za-
déano, a i v pfipade provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do-
konceno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzaviit.

g)Z téchto diivodi poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu s plat-
nym UP, ktery nepiipousti vystavbu bytovych dom i, ani ¥adovych domii
v dané plose.

Pro zvysent diverzity zastavby na vizemi mésta
Klecany je vhodné v reseném vizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
meéstské zdstavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpréavy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalité
74-4 névrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu

s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zd-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdjmu rozhodne.
Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
stavby v zastavitelné plose BR4 neni predmétem
RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je poFizovan sou-
bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
§ 70 stavebniho zakona nemusi byt v tomto p Fi-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
pozadavku organu ochrany p¥irody a krajiny,
Krajského uradu Stredoceského kraje, bude
soucasti textové casti odirvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predlozeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).
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PhDr. Ing. Matéj Fichtner, MBA,
Frantiska Kadlece 848/10,
180 00 Praha 8

ze dne 26. 3. 2019;
zapsano dne 27. 3. 2019
pod &j. 2374/19

N4mitky a pfipominky k ndavrhu zmény & 4 UP Klecan, pofizované soub&Zng

V této fazi projednavani, tzv. spolecného jedndni,

s RP BR4 Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zikona a k navrhu RP

nelze podle § 65 odst. 3 stavebniho zdkona uplat ro-

BR4 Klecany — U Bilé zdi

K navrhu shora uvedenych dokumentti, uvefejnénych na tfedni desce, podavam
jako vlastnik pozemku p. ¢. 169/13 k. 0. Klecany, dotéeného zdmérem, dveé nasle-
dujici namitky (sezné-li utad, ze se nejednd o ndmitky ve smyslu § 55b odst. 2,
resp. § 67 odst. 2 stavebniho zdkona, necht’ je povazuje za piipominky):

vat namitky, ale pouze pripominky, poddni uvozené
jako ,, namitky *“ bylo proto vvhodnoceno jako

,pripominky *".
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1. Chyba v terminologii
Jak vyplyva zejména z koordina¢ni situace, z hlavniho vykresu a z dalsich doku-

menttl, navrh zmény UP a navrh RP po&ita v lokalité oznaGené P4a u stavebnich
objektt skupiny domt 03, 04, 05 a 06 s tim, Ze RD, at’ uz dvojdomy nebo fadové
RD, budou v uspotadani 2NP-+ustupujici podlazi, nikoliv 2NP+podkrovi.

Takové regulace je v rozporu s ustanovenim § 2 pism. a) bod 1 vyhlasky ¢. 501/
/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ktera stanovi, Ze ,,stav-
bou pro bydleni je RD, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkidm na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto tiéelu ur¢ena; RD miize mit
nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi

a podkrovi.“. Jinymi slovy, za RD nelze oznacovat stavbu pro bydleni, kterd ma
2NP+ustupujici podlazi (nikoliv podkrovi). Tato chyba se prolina celym navrhem
zmény UP a navrhem RP.

Pro vysvétleni a pro potadek upozoriiuji, Ze spor o vyklad pojmu ,,podkrovi se
tahnul velmi dlouho, nicméné v této dob¢ je jiz definitivné rozhodnut, jak na
urovni MMR, tak i na urovni ustalené judikatury. Odkazuji zde nap fiklad na sta-
novisko MMR https://www.mmr.cz/qetmedia/6d281120-a76e-4f08-b622-
f10c2b0511ab/PODKROVI nebo na rozsudek Krajského soudu v Praze ¢j. 46 A
23/2015 - 100 ze dne 27. 3. 2017, potvrzeny rozsudkem Nejvyssiho spravniho
soudu ¢j. 7 As 114/2017 — 92 ze dne 16. 8. 2017.

Pozaduji bud’ oznacit stavebni objekty designované jako ,,2NP-+ustupujici podla-
i spravné jako bytové domy, nikoliv RD, nebo p fepracovat cely navrh UP/RP
tak, aby spliioval shora citované ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., tzn. bud’
u vSech RD zménit ustupujici 3NP na podkrovi (tzn. pultova/sedlova stfecha

s patfiénym sklonem) nebo vypustit 3NP Gpln ¢, jako je to u SO09.

Alternativné — v zajmu urychleni vystavby, kterou v obecné rovin & podporuji —
mohu nabidnout, ze kdyz bude z navrh u SO10 a SO11 vypusténo 3NP, vezmu
tuto nadmitku zpét.

2. Omezeni zastavéné plochy RD v ploSe oznacené v navrhu RP jako P4b
Névrh UP a RP pogita v oblasti P4b s regulaci zastavénosti uréenou procentualngd
(30 % plochy pozemku), coZ je zhruba rozumné mira. Navrh zmény UP a navrh
RP se vsak i nadale drzi jiz prekonané a v jadru nesmyslné regulace maximalni
zastavéné plochy RD absolutni hodnotou 200 m?2, coZ je na parcelach vesmés
kolem 900 m? zcela zbyte¢né a pouze to komplikuje dosaZeni idedlni podoby RD
pro jejich uzivatele, aniz by tato regulace méla jakykoliv prakticky urbanisticky
vyznam pro mésto. Naopak u mensich parcel stale plati limit 30 %, takze se vice
nez 200 m? stejné nezastavi, nebot’ vypoctova zakladna je logicky nizsi. Pro poia-
dek ptipominam, Ze regulace zastavéné plochy urcend absolutni hodnotou je ra-
ritni a v okolnich obcich neexistuje. Pozaduji proto vypustit regulaci zastav €né
plochy uréenou absolutni hodnotou a ponechat pouze procentualni zastav ¢nost.

1. Pripominka Cdstecné akceptovina.

Mira akceptovani pripominky bude zavisla na od-
borném posouzeni projektantem, ktery v textové
casti odiivodnéni navrhu uvede, v jakém rozsahu
byla pripominka akceptovina, pop¥. uvede, pro¢
akceptovana nebyla, ¢i byla akceptovana jen zcas-
ti. Porizovatel takto kona z diivodu, zZe neni odbor-
né nadan si udélat vusudek a ucinit zaver o pripo-
mince, kterd se tyka vysledku projektové cinnosti
ve vystavbé — vybrané cinnosti ve vystavbé podle
$ 158 odst. 1 stavebniho zdkona, ktery ovliviiuje
ochranu verejnych zajmii ve vystavbé, vyzadujici
zvlastni opravnéni projektanta navrhu RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, ktery podle § 159 odst. 1
stavebniho zakona odpovida za sprdavnost, celist-
vost a uplnost jim zpracovaného navrhu RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, zejména za respektovani
pozadavkii z hlediska ochrany verejnych zajmu

a za jejich koordinaci — viz Pokyny (bod SJ*11/1).

2. Pripominka Cdste¢né akceptovdna.

Mira akceptovani pripominky bude zavisla na od-
borném posouzeni projektantem, ktery v textovée
casti odivodnéni navrhu uvede, v jakém rozsahu
byla pripominka akceptovaina, pop¥. uvede, pro¢
akceptovana nebyla, ¢i byla akceptovana jen z<éds-
ti. Porizovatel takto kona z diivodu, zZe neni odbor-
né nadan si udélat usudek a ucinit zaver o pripo-
mince, ktera se tyka vysledku projektové cinnosti
ve vystavbé — vybrané cinnosti ve vystavbé podle
$ 158 odst. 1 stavebniho zdkona, ktery ovliviiuje
ochranu verejnych zajmii ve vystavbé, vyzadujict
zvlasmi opravnéni projektanta navrhu RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, ktery podle § 159 odst. 1

45 — Vyhodnoceni spole¢ného jednani o navrhu regulaéniho planu BR4 Klecany — U Bilé zdi z unora 2019




por.
¢islo

Udaje o podateli stanoviska
(pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast stanoviska (pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

stavebniho zakona odpovida za sprdavnost, celist-
vost a uplnost jim zpracovaného navrhu RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, zejména za respektovani
pozadavkii z hlediska ochrany verejnych zajmii

a za jejich koordinaci — viz Pokyny (bod SJ*11/2).
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Heda Hovorkova,
Do Kastan 15, 250 67 Klecany

ze dne 10. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
pod ¢j. 2886/19

Podini pFipominek k RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany
Zadam o zpracovani nasledujicich ptipominek k RP BR4 KLECANY — U BILE

ZDI mésta Klecany:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodminuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s zadnou etapizaci, vystavba miize probihat nahodile v zavislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na izemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technickd infrastruktura hotova, se po ¢ita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace.*.

b)Co se ty&e zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vife predpokladd, ze k tomuto
dojde v roce 2021. Nicmén¢ v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni tfad specificky pozaduje, e COV musi byt dostateéné kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zdkona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona €. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné pusobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné skolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gzemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostaduje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognodze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zafizeni je
opakované jiz n€kolik let povolovan pouze na zaklad € vyjimky udélené pti-
slu§nymi urady.

e) Z navrhu RP vyplyva, ze vystavba v dané lokalit € zptsobi nartist poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. nartst celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
bytt se st¢huji predevsim mladi lidé z Prahy a nasledn¢ zakladaji rodiny.*.

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miiZe dojit pouze v momenté, kdy budou
lisp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova kapacita COV
a ZS bude dostate&na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, pozZadavky dotenych organi tak povinnostmi obce
vyplyvajicimi ze zdkona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén

1. Pripominka neakceptovina.
Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vy-
stavby v plose prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoze to neni piedmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadant staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vizemi a pro vytvd-
Feni priznivého Zivotniho prostredi, vidy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatreni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nema nastroje ke koordinaci vyuziti
tizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
Casové koordinace na vizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu prestavby P4 zaradil
z hlediska poradi zmén v vizemi (etapizace) do
1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, pozadavky
dotéenych orgdnii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., skolsky zdakon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Mestsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

2. Pfipominka neakceptovana.
Odlisnost podminek pro vyuziti plochy BI — bydle-
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vé. vefejnych projednani a zprav o uplatiovani tohoto izemniho planu opako-
vané provetoval definice jednotlivych typu ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, Ze
jednim z kli¢ovych regulativli plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 mZ2, maximalni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b) RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn € méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domi.

¢) Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je zfejmé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem Vv rozporu s vefejnym z4djmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obcanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zdkon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecn & pro-
spésného souladu vefejnych a soukromych z4jmu na rozvoji tzemi*.

d) Lze se také diivodné obavat, ze povoleni takového snizeni regulativti vytvofi
nezédouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch urenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v od éivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné Fadné a detailné zduvodnit p¥i za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a) Zadani RP jasné€ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. Sife
vetejného prostranstvi bude 8§ m.

b) V navrhu RP se ovSem objevuje komunikace oznacend jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §iti vetejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana v¢-
tev E nevyhovuje zadani RP schvélené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka ¢. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi §i tka vefejného prostran-
stvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zptistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit aZ na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze divodné obavat,
vetejného prostranstvi.

i.  Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmenna komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici

ni — v rodinnych domech — méstské a priméstské
s plochou BH — bydleni — v bytovych domech plo-
chy prestavby P4a, stanovenych soubézné porizo-
vanym ndvrhem zmény ¢. 4 UP Klecan, byla ziej-
md jiz od rozhodnuti Zastupitelstva m ésta Klecany
usnesenim ¢. 7/2017 ze dne 26. 10. 2017 o navrhu
spolecnosti V Invest CZ a.s., ¢j. 6050/17 ze dne
16. 8. 2017, na zménu UP Klecan v plose BR4,
kterému bylo vyhoveno a rovnéz ze zaddani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi schvdleného usnesenim
¢. 6/2018 Zastupitelstva mésta Klecany ze dne
24. 9. 2018. Podatel v pripomince uvadi, Ze zdjem
soukromeé firmy je v rozporu s verejnym zdjmem,
ale pod timto verejnym zajmem je vSak podatelem
presentovan predevsim jeho soukromy zdjem
ovlivnit v plose P4a zdastavbu podle svych pravi-
del. Zastupitelstvo mésta Klecany haji také verejny
zajem, ale bezesporu tento verejny zdjem ma
opravdu verejnou podstatu, a proto neni diivod
zakazat zdastavbu v plose P4a, jenom proto, ze se
vyrazné odlisuje od zdstavby ostatnich casti mésta.
Pokud tomu nebrani zdakonné zdajmy hajené dot ce-
nymi organy podle zvlastnich pravnich p Fedpisti,
a tomu tak neni, je v pravomoci Zastupitelstva
mesta Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovina.
Znéni odstavce ,, Verejnd prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury* zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucds-
ti plochy budou verejna prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. §ire verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, Ze v resSené plose P4 nesmi byt
i jednosmeérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o §ivi 6,5 m, jako v pri-
pomince citovana vétev ,,E*, coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve zneéni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni ndvrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
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d)Pozaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP
vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji prov éfit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria nejmensi
$iFky vefejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&zné pofizovana zména ¢. 4 UP méni vyuZiti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadéani RP uvadi, Ze potizeni tohoto RP bylo schvéleno z podn €tu spolecnosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalit¢. Lze tedy odvodit,
Ze vystavba bytovych domd, které jsou komeréné ziskovejsi nez napt. RD
s minimalni velikosti parcely 750 m?, je v zjmu soukromého investora.

¢) Pii posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi obCany na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vysledkti vy-
plyva, ze obéané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepsovani zivotniho prostfedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feSeni dopravni situace, mezi dulezita témata pak omezeni zastavby pte-
devsim bytovych domu. Z ankety nevyplyva, Ze by obcané pozadovali vystav-
bu bytovych domt, naopak ji cht&ji omezovat a ptisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soub&Zné& pofizované zmény &. 4 UP sice v zdjmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zajmem stavajicich obcant
mésta.

e) Regula¢ni plan pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, pfesto zde vSak
stavebni ufad se souhlasem mesta povoluje stavby, z nichz nejmén¢ jedna jiz
prosla kolaudaci.

f) Na vetejné schlizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a ptitomné, ze Krajsky
ufad StredocCeského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladt
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, Ze by toto hodnoceni bylo jiz za-
dano, a i v pfipadé¢ provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do-
konceno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzavfit.

g)Z téchto diivodu poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu s plat-
nym UP, ktery nepfipousti vystavbu bytovych dom i, ani fadovych domii
v dané plose.

projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
niho zdkona za sprdavnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veril dopravni FeSeni navrhu RP a konstatuje, Ze
spliiuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gadny na useku pozemnich komunikaci.

4. Pripominka Cdste¢né akceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v tizemi a popr-. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, nap¥. regulativil.
Pro zvyseni diverzity zastavby na vizemi mésta
Klecany je vhodné v reseném vizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riiznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvoFit urba-
nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
meéstské zdastavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalitée
Z4-4 névrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu
s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho za-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdajmu rozhodne.
Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
stavby v zastavitelné plose BR4 neni predmétem
RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je porizovan sou-
bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
$ 70 stavebniho zakona nemusi byt v tomto p ii-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
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pozadavku organu ochrany prirody a krajiny,
Krajského uradu Stiedoceského kraje, bude
soucasti textove casti oditvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predloZeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).

37

Jana Klaudingerova,
Klecany 369, 250 67 Klecany

ze dne 9. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
pod ¢j. 2903/19

Podini pFipominek k RP BR4 KLECANY — U BiL}j: ZDI mésta Klecany
Timto podavam ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany na-

sledujici ptipominky:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodminuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s zadnou etapizaci, vystavba mize probihat nahodile v zavislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na izemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technickd infrastruktura hotova, se po ¢ita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace.*.

b)Co se ty&e zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vife predpokladd, ze k tomuto
dojde v roce 2021. Nicmén¢ v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni tfad specificky pozaduje, & COV musi byt dostateéné kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zdkona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona €. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné pusobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné skolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gzemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostaduje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognodze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zafizeni je
opakované jiz n€kolik let povolovan pouze na zaklad € vyjimky udélené pti-
slu§nymi urady.

e) Z navrhu RP vyplyva, ze vystavba v dané lokalit € zptsobi nartist poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. nartst celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
bytt se st¢huji predevsim mladi lidé z Prahy a nasledn¢ zakladaji rodiny.*.

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miiZe dojit pouze v momenté, kdy budou
lisp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a novi kapacita COV
a ZS bude dostate&na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s veiejnym zajmem, poZadavky dotéenych organi tak povinnostmi obce
vyplyvajicimi ze zdkona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén

~

. Pripominka neakceptovdina.

Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vy-
stavby v plose prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoze to neni piedmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadant staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vizemi a pro vytvd-
Feni priznivého Zivotniho prostredi, vidy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatreni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nema nastroje ke koordinaci vyuziti
tizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
Casové koordinace na vizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu prestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v vizemi (etapizace) do
1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, pozadavky
dotéenych orgdnii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., skolsky zdakon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Mestsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

2. Pfipominka neakceptovana.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy BI — bydle-
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vé. vefejnych projednani a zprav o uplatiovani tohoto izemniho planu opako-
vané provetoval definice jednotlivych typu ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, Ze
jednim z kli¢ovych regulativli plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 mZ2, maximalni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b) RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn € méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domi.

¢) Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je zfejmé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem Vv rozporu s vefejnym z4djmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obcanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zdkon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecn & pro-
spésného souladu vefejnych a soukromych z4jmu na rozvoji tzemi*.

d) Lze se také diivodné obavat, ze povoleni takového snizeni regulativti vytvofi
nezédouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch urenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v od éivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné Fadné a detailné zduvodnit p¥i za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a) Zadani RP jasné€ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. Sife
vetejného prostranstvi bude 8§ m.

b) V navrhu RP se ovSem objevuje komunikace oznacend jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §iti vetejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana v¢-
tev E nevyhovuje zadani RP schvélené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka ¢. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi §i tka vefejného prostran-
stvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zptistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit aZ na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze divodné obavat,
vetejného prostranstvi.

i.  Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmenna komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici

ni — v rodinnych domech — méstské a priméstské
s plochou BH — bydleni — v bytovych domech plo-
chy prestavby P4a, stanovenych soubézné porizo-
vanym ndvrhem zmény ¢. 4 UP Klecan, byla ziej-
md jiz od rozhodnuti Zastupitelstva m ésta Klecany
usnesenim ¢. 7/2017 ze dne 26. 10. 2017 o navrhu
spolecnosti V Invest CZ a.s., ¢j. 6050/17 ze dne
16. 8. 2017, na zménu UP Klecan v plose BR4,
kterému bylo vyhoveno a rovnéz ze zaddani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi schvdleného usnesenim
¢. 6/2018 Zastupitelstva mésta Klecany ze dne
24. 9. 2018. Podatel v pripomince uvadi, Ze zdjem
soukromeé firmy je v rozporu s verejnym zdjmem,
ale pod timto verejnym zajmem je vSak podatelem
presentovan predevsim jeho soukromy zdjem
ovlivnit v plose P4a zdastavbu podle svych pravi-
del. Zastupitelstvo mésta Klecany haji také verejny
zajem, ale bezesporu tento verejny zdjem ma
opravdu verejnou podstatu, a proto neni diivod
zakazat zdastavbu v plose P4a, jenom proto, ze se
vyrazné odlisuje od zdstavby ostatnich casti mésta.
Pokud tomu nebrani zdakonné zdajmy hajené dot ce-
nymi organy podle zvlastnich pravnich p Fedpisti,
a tomu tak neni, je v pravomoci Zastupitelstva
mesta Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovina.
Znéni odstavce ,, Verejnd prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury* zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucds-
ti plochy budou verejna prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. §ire verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, Ze v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmeérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o §ivi 6,5 m, jako v pri-
pomince citovana vétev ,,E*, coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve zneéni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni ndvrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
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d)Pozaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP
vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji prov éfit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria nejmensi
$iFky vefejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&zné pofizovana zména ¢. 4 UP méni vyuZiti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadéani RP uvadi, Ze potizeni tohoto RP bylo schvéleno z podn €tu spolecnosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalit¢. Lze tedy odvodit,
Ze vystavba bytovych domd, které jsou komeréné ziskovejsi nez napt. RD
s minimalni velikosti parcely 750 m?, je v zjmu soukromého investora.

¢) Pii posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi obCany na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vysledkti vy-
plyva, ze obéané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepsovani zivotniho prostfedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feSeni dopravni situace, mezi dulezita témata pak omezeni zastavby pte-
devsim bytovych domu. Z ankety nevyplyva, Ze by obcané pozadovali vystav-
bu bytovych domt, naopak ji cht&ji omezovat a ptisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soub&Zné& pofizované zmény &. 4 UP sice v zdjmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zajmem stavajicich obcant
mésta.

e) Regula¢ni plan pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, pfesto zde vSak
stavebni ufad se souhlasem mesta povoluje stavby, z nichz nejmén¢ jedna jiz
prosla kolaudaci.

f) Na vetejné schlizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a ptitomné, ze Krajsky
ufad StredocCeského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladt
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, Ze by toto hodnoceni bylo jiz za-
dano, a i v pfipadé¢ provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do-
konceno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzavfit.

g)Z téchto diivodu poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu s plat-
nym UP, ktery nepfipousti vystavbu bytovych dom i, ani fadovych domii
v dané plose.

projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
niho zdkona za sprdavnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veril dopravni FeSeni navrhu RP a konstatuje, Ze
spliiuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gadny na useku pozemnich komunikaci.

4. Pripominka Cdste¢né akceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v tizemi a popr-. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, nap¥. regulativil.
Pro zvyseni diverzity zastavby na vizemi mésta
Klecany je vhodné v reseném vizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riiznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvoFit urba-
nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
meéstské zdastavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalitée
Z4-4 névrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu
s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho za-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdajmu rozhodne.
Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
stavby v zastavitelné plose BR4 neni predmétem
RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je porizovan sou-
bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
$ 70 stavebniho zakona nemusi byt v tomto p ii-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
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pozadavku organu ochrany prirody a krajiny,
Krajského uradu Stiedoceského kraje, bude
soucasti textove casti oditvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predloZeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).
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Mgr. Dusan Krizan,
Hnézdenska 4a, 181 00 Praha 8

ze dne 10. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
pod &j. 2879/19

Pripominky k RP BR4 Klecany — U Bilé zdi

PoZaduji nepfijeti regula¢niho planu.
Odtivodnéni:

RP plan popira funkci izemniho planovani, kde jsou dop fedu stanovené pod-
minky budouci vystavby tak, aby se s nimi mohli vSichni zajemci p fedem se-
znamit a vybrat si pro stavbu vyhovujici lokalitu. VSichni by byli takovouto
zmeénou v podstaté podvedeni, protoze nékolik let Ziji v pfestavbe, ze vystavba
bude dle platného izemniho rozhodnuti a najednou se planovana vystavba takto
diametraln¢ zméni.

RP plén je ze strany mésta omlouvan tim, ze v rdmci né&j budou ziizena potfebna
parkovaci mista pro Boleslavku. Kvili parkovacim mistim neni ov§em nutné
schvalovat RP, ty je moZné postavit na zikladé platného UP. Dale v severni ¢4s-
ti maji vzniknout parkovaci mista pro NUDZ. To by oviem pro kazdy byt v by-
tovém dom¢ musely byt nejméné tii parkovaci mista. Dvé pro majitele a jedno
pro navitévy jak osobni, tak NUDZ. Takové mnozstvi parkovacich mist oviem
neni planovano, tak se méstu pouze prohloubi problémy s parkovanim. Po Cet
mist dle norem je nedostatecny, jak jisté vSichni v naSem mésté vidi.

Jedna se o velice nebezpecny precedens, kdy mésto Klecany vysila signal, ze
mistni UP se nemusi dodrzovat a mésto jej obratem zméni dle pozadavkt deve-
lopert. S takovouto prezentaci mésta nesouhlasim. Pieji si mésto pro lidi a ne
mésto jako zlaty dil pro developery.

Developer si do RP planu zapracoval obezlicku, ktera je na prvni pohled ne-
Skodna, ale ve skutecnosti jeste vice piehusti zastavbu a zvysi pocet obyvatel.
Jedna se o bod, kdy za 5 let se maji stat z jedné bytové jednotky, jednotky dv €.
J& jsem proti jakémukoli zahustovani vystavby, myslim, Ze to Klecany nemaji
zapotiebi, mista je tady kolem vSude dostatek.

Piipominka neakceptovdna.

Projednavany navrh RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
byl zpracovan podle § 65 odst. 1 stavebniho zdko-
na na zdkladé zadani RP BR4 Klecany — U Bilé
zdi, které bylo zverejneno od 14. 8. 2018 po dobu
30 dnii, kdy mohl kazdy k nému uplatnit pripomin-
ky do 12. 9. 2018. Pripominky byly uplatnény 3.
Nasledné zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvalilo Zastupitelstvo mésta Klecany usnesenim
C. 6/2018 ze dne 24. 9. 2018. Nelze se proto do-
mnivat, ze by predmeét navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi nebyl verejné diskutovan. To samé plati
i pro soubé&né porizovanou zménu ¢ 4 UP Klecan.
Nejedna se proto o zZadny precedens i signdl, Ze
by se UP Klecan nemusel dodrovat, naopak musi
se dodrZovat, a proto se porizuje jeho zména ¢. 4,
bez které by nemohl byt RP BR4 Klecany — U Bilé
zdi vydan. Ta obezlicka, kterou si mél, podle poda-
tele pripominky, developer do navrhu RP BR4
Klecany — U Bilé zdi zapracovat, v nem neni viitbec
uvedena, protoze je uvedena v textové ¢asti ndavrhu
zmény & 4 UP Klecan a pro plochu P4a neplati.

K zahustovani zdastavby proto po 5 letech nedojde.
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Mgr. Hana KriZanova,
Spojaiska 734, 250 67 Klecany

ze dne 10. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
pod ¢j. 2880/19

Pripominky k RP BR4 Klecany — U Bilé zdi

PoZaduji nepfijeti regula¢niho planu.
Odtivodnéni:

RP plan popira funkci izemniho planovani, kde jsou dop fedu stanovené pod-
minky budouci vystavby tak, aby se s nimi mohli vSichni zajemci p fedem se-
znamit a vybrat si pro stavbu vyhovujici lokalitu. VSichni by byli takovouto
zmeénou v podstaté podvedeni, protoze nékolik let Ziji v pfestavbe, Ze vystavba
bude dle platného izemniho rozhodnuti a najednou se planovana vystavba takto
diametraln¢ zméni.

RP plén je ze strany mésta omlouvan tim, Ze v ramci n¢j budou ziizena pottebna

Piipominka neakceptovdna.

Projednavany navrh RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
byl zpracovan podle § 65 odst. 1 stavebniho zdko-
na na zdkladé zadani RP BR4 Klecany — U Bilé
zdi, které bylo zverejneno od 14. 8. 2018 po dobu
30 dnii, kdy mohl kazdy k nému uplatnit pripomin-
ky do 12. 9. 2018. Pripominky byly uplatnény 3.
Nasledné zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvalilo Zastupitelstvo mésta Klecany usnesenim
C. 6/2018 ze dne 24. 9. 201 8. Nelze se proto do-
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gislo (pfipominky) vyfizuje P ¥ pripominky PORIZOVATELE
parkovaci mista pro Boleslavku. Kvuli parkovacim mistim neni ov§em nutné mnivat, Ze by predmeét navrhu RP BR4 Klecany —
schvalovat RP, ty je mozné postavit na zaklad& platného UP. Dale v severni &as- | U Bilé zdi nebyl verejné diskutovin. To samé plati
ti maji vzniknout parkovaci mista pro NUDZ. To by oviem pro kazdy byt v by- |i pro soubézné porizovanou zménu ¢. 4 UP Klecan.
tovém dom¢ musely byt nejméné tii parkovaci mista. Dvé pro majitele a jedno | Nejedna se proto o Zadny precedens ¢i signdl, ze
pro navitévy jak osobni, tak NUDZ. Takové mnozstvi parkovacich mist oviem | by se UP Klecan nemusel dodrzovat, naopak musi
neni planovano, tak se méstu pouze prohloubi problémy s parkovanim. Po Cet se dodrZovat, a proto se porizuje jeho zména ¢. 4,
mist dle norem je nedostate¢ny, jak jisté vSichni v naSem méste vidi. bez které by nemohl byt RP BR4 Klecany — U Bilé
* Jedna se o velice nebezpecny precedens, kdy mésto Klecany vysila signal, ze zdi vydan. Ta obezlicka, kterou si mél, podle poda-
mistni UP se nemusi dodrovat a mésto jej obratem zméni dle pozadavkd deve- | tele pripominky, developer do navrhu RP BR4
lopert. S takovouto prezentaci mésta nesouhlasim. Pteji si mésto pro lidi a ne Klecany — U Bilé zdi zapracovat, v ném neni viitbec
mésto jako zlaty dil pro developery. uvedena, protoze je uvedena v textové casti navrhu
* Developer si do RP planu zapracoval obezlicku, ktera je na prvni pohled ne- zmény & 4 UP Klecan a pro plochu P4a neplati.
Skodna, ale ve skutecnosti jeste vice prehusti zastavbu a zvysi pocet obyvatel. K zahustovani zastavby proto po 5 letech nedojde.
Jedna se o bod, kdy za 5 let se maji stat z jedné bytové jednotky, jednotky dv €.
Ja jsem proti jakémukoli zahust'ovani vystavby, myslim, Ze to Klecany nemaji
zapotiebi, mista je tady kolem vSude dostatek.
4( |Pavla Kiemenov4, ze dne 10. 4. 2019; Podani pripominek k RP BR4 KLECANY - U BILE ZDI mésta Klecany

U Haje 182, 250 67 Klecany

zapsano dne 10. 4. 2019
pod &j. 2803/19

Timto podavam ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany na-
sledujici pfipominky:
1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodmiiiuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-

ta ani s z&dnou etapizaci, vystavba miize probihat nahodile v z&vislosti na pfi-

pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na tizemi neni stanovena zadna etapi-

zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se po ¢ita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace..

b) Co se ty&e zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vife predpoklada, Ze k tomuto

dojde v roce 2021. Nicmén¢ v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-

pravni tfad specificky pozaduje, ¢ COV musi byt dostateéné kapacitni pro na-

vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona €. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné pusobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné $kolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gizemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostaduje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognodze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zafizeni je
opakované jiz né€kolik let povolovéan pouze na zaklad ¢ vyjimky udélené pii-
slusnymi urady.

e) Z navrhu RP vyplyva, ze vystavba v dané lokalit € zptsobi nartist poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. nartst celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018

1. Pripominka neakceptovdina.
Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahajeni vy-
stavby v plose prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoZe to neni piedmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadant staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vizemi a pro vytva-
feni priznivého zivotniho prostiedi, vidy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejne prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatreni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nemd nastroje ke koordinaci vyuziti
tizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
Casové koordinace na vizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu prestavby P4 zaradil
z hlediska poradi zmén v uizemi (etapizace) do
1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
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o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
byt se stehuji pfedevsim mladi lidé z Prahy a nasledné zakladaji rodiny..

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan pozaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miiZe dojit pouze v momenté, kdy budou
tisp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova kapacita COV
a ZS bude dostate&na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotcenych organi tak povinnostmi ob-
ce vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vefejnych projednéni a zprav o uplatiiovani tohoto tizemniho planu opako-
vané provetoval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile tzemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, ze
jednim z klicovych regulativli plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 mZ2, maximalni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b)RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn € méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domt.

¢) Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je zfejmé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem Vv rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obcanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zédkon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecn & pro-
spesného souladu vefejnych a soukromych z4jmu na rozvoji tzemi*.

d)Lze se také diivodn¢ obavat, Ze povoleni takového snizeni regulativli vytvofi
nezédouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch urenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v od iivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné Fadné a detailné zduvodnit p¥i za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a) Zadani RP jasné¢ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. Site
vefejného prostranstvi bude 8 m.

b) V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacéend jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §iti vetejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana v¢&-

N

3.

P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jjiz RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zdjmem, pozadavky
dotcéenych organii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., Skolsky zakon, ve znéni pozdéjsich predpisii,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Meéstsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. Pripominka neakceptovina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubézné
poFizovanym navrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla ziejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zm énu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
pomince uvddi, Ze zajem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zdajmem, ale pod timto verejnym
zdjmem je vSak podatelem presentovan prede-
vSim jeho soukromy zdajem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany haji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem md opravdu verejnou
podstatu, a proto neni diivod zakdzat zastavbu

v plose P4a, jenom proto, zZe se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mesta. Pokud tomu
nebrani zakonné zajmy hajené dotcenymi orga-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak neni, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.
Piipominka neakceptovina.

Zneéni odstavce ,, Verejna prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura “ kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury* zaddani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucds-
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tev E nevyhovuje zadani RP schvalené zastupitelstvem.
¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, Ze nejmensi $i tka vefejného prostran-
stvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zptistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi€emz pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkiim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze divodné obavat,
vefejného prostranstvi.
i.  Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmenna komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici
d) PoZaduji zménit ve§keré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP
vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji prov éfit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliuji kritéria nejmensi
Sifky verejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&zné potizovana zména ¢. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadani RP uvadi, Ze potizeni tohoto RP bylo schvaleno z podn étu spole¢nosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalit €. Lze tedy odvodit,
ze vystavba bytovych domd, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimalni velikosti parcely 750 m?, je v zjmu soukromého investora.

¢) Pti posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi obcany na téma dilezitych otazek Zivota ve méste. Z vysledkd vy-
plyva, Zze obcané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepsovani zivotniho prostiedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feseni dopravni situace, mezi dilezita témata pak omezeni zastavby pie-
devsim bytovych domu. Z ankety nevyplyva, Ze by ob¢ané pozadovali vystav-
bu bytovych domu, naopak ji cht&ji omezovat a piisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soub&Zné& pofizované zmény &. 4 UP sice v zdjmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zdjmem stavajicich obCanti
mésta.

e) Regulacni plan pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, pfesto zde vSak
stavebni ufad se souhlasem mésta povoluje stavby, z nichz nejmén¢ jedna jiz
prosla kolaudaci.

f) Na vefejné schiizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a pfitomné, ze Krajsky
ufad Stfedoceského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podklad

ti plochy budou verejnd prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smeérné, tj. min. Sire verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, zZe v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmeérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o §ivi 6,5 m, jako v pri-
pomince citovand vétev ,,E ", coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve zneni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni ndavrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
niho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veFil dopravni FesSeni navrhu RP a konstatuje, Ze
spliuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gany na useku pozemnich komunikaci.
4. Pfipominka Cdste¢né akceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v ploe pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v tizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, nap¥. regulativil.
Pro zvysenti diverzity zastavby na vizemi mésta
Klecany je vhodné v reseném vizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
meéstské zdstavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalité
74-4 névrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu
s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zd-
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pof. udaje o podateli stanoviska ¢j. ze dne, {apIné znéni nebo vyznamna &ést stanoviska (pfipominky) ZAVER A ODUVODNENI
gislo (pfipominky) vyfizuje P ¥ pripominky PORIZOVATELE
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, Ze by toto hodnoceni bylo jiz za- kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
dano, a i v pfipadé¢ provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do- U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
konceno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzaviit. které o jeho vydani ve verejném zdjmu rozhodne.
g)Z téchto diivodi poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu s plat- Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
nym UP, ktery nepiipousti vystavbu bytovych dom i, ani ¥adovych domii stavby v zastavitelné ploSe BR4 neni predmétem
v dané plose. RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je poFizovan sou-
bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
§ 70 stavebniho zakona nemusi byt v tomto p Fi-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
pozadavku organu ochrany prirody a krajiny,
Krajského uradu Stredoceského kraje, bude
soucasti textové casti odirvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predlozeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).
41 |Martin Kfemen, ze dne 10. 4. 2019; Podani pripominek k RP BR4 KLECANY - U BILE ZDI mésta Klecany

U Haje 182, 250 67 Klecany

zapsano dne 10. 4. 2019
pod cj. 2817/19

Timto podavam ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany na-

sledujici pfipominky:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodmiiiuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s zddnou etapizaci, vystavba miize probihat nahodile v z&vislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na tizemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se po ¢ita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace..

b) Co se ty&e zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vite predpoklada, Ze k tomuto
dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni tfad specificky pozaduje, ¢ COV musi byt dostateéné kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona €. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné pusobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné $kolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gizemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostaduje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognoze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zafizeni je
opakované jiz né€kolik let povolovéan pouze na zaklad ¢ vyjimky udélené pii-
slusnymi urady.

e) Z navrhu RP vyplyva, ze vystavba v dané lokalit € zptsobi nartist poctu obyva-

~

. PFipominka neakceptovina.

Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahajeni vy-
stavby v plose prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS8 Klecany,
protoZe to neni piedmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdkona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadant staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vizemi a pro vytva-
feni priznivého Zivotniho prostiedi, vidy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejne prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatreni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nemd nastroje ke koordinaci vyuziti
tizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na uzemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu prestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v uizemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., 2e podle UP Klecan jsou vytvore-
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¢islo

Udaje o podateli stanoviska
(pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast stanoviska (pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

tel Klecan o 280 (tj. nartst celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
bytt se st¢huji predevsim mladi lidé z Prahy a nasledn¢ zakladaji rodiny.*.

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan pozaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miiZe dojit pouze v momenté, kdy budou
lisp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a novi kapacita COV
a ZS bude dostate&na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotcenych organi tak povinnostmi ob-
ce vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vetejnych projednéni a zprav o uplatiiovani tohoto tizemniho planu opako-
vané provetoval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, ze
jednim z klicovych regulativli plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 mZ2, maximalni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se déale nepfipousti fadové domy.

b)RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn € méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domt.

¢) Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je zfejmé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem Vv rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obcanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zdkon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecn € pro-
spesného souladu vefejnych a soukromych z4jmu na rozvoji tzemi*.

d)Lze se také diivodn¢ obavat, Ze povoleni takového snizeni regulativti vytvofi
nezédouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch urenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v od iivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné Fadné a detailné zdiivodnit pii za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a) Zadani RP jasn¢€ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. Sife
vefejného prostranstvi bude 8 m.

b) V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacéend jako vétev E urcena pro

ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zdjmem, pozadavky
dotcéenych organii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., skolsky zdakon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Meéstsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. PFipominka neakceptovina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubezné
poFizovanym navrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla ziejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zm énu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
pomince uvddi, Ze zajem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zdajmem, ale pod timto verejnym
zdjmem je vSak podatelem presentovain prede-
v§im jeho soukromy zdjem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany haji také verejny zdajem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem md opravdu verejnou
podstatu, a proto neni diivod zakdzat zastavbu

v plose P4a, jenom proto, zZe se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mesta. Pokud tomu
nebrani zakonné zajmy hajené dotcenymi orga-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak neni, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovina.

Znéni odstavce ,, Verejnd prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura “ kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury *“ zadani RP BR4
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jednosmérny provoz se §iti vetejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana v ¢&-
tev E nevyhovuje zadani RP schvalené zastupitelstvem.
¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, Ze nejmensi $i tka vefejného prostran-
stvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zptistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi€emz pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkiim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze divodné obavat,
vefejného prostranstvi.
i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmenna komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici
d) PoZaduji zménit ve§keré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP
vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji prov éfit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliuji kritéria nejmensi
Sifky verejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&zné potizovana zména ¢. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadani RP uvadi, Ze potizeni tohoto RP bylo schvaleno z podn étu spolec¢nosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalit €. Lze tedy odvodit,
ze vystavba bytovych domd, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimalni velikosti parcely 750 m?, je v zjmu soukromého investora.

¢) Pti posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi obcany na téma dilezitych otazek Zivota ve méste. Z vysledkd vy-
plyva, Zze obcané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepSovani zivotniho prostfedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feseni dopravni situace, mezi dilezita témata pak omezeni zastavby pie-
devsim bytovych domu. Z ankety nevyplyva, Ze by ob¢ané pozadovali vystav-
bu bytovych domu, naopak ji cht&ji omezovat a piisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je ndvrh RP a soub&zné pofizované zmény &. 4 UP sice v zdjmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zdjmem stavajicich obcanti
mésta.

e) Regulacni plan pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, pfesto zde vSak
stavebni ufad se souhlasem mesta povoluje stavby, z nichz nejmén¢ jedna jiz
prosla kolaudaci.

f) Na vefejné schiizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a pfitomné, ze Krajsky

Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucdas-
ti plochy budou verejnd prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smeérné, tj. min. Sire verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, zZe v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmeérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o $iri 6,5 m, jako v pri-
pomince citovand vétev ,,E ", coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve zneni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
niho zdkona za sprdavnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veFil dopravni FeSeni navrhu RP a konstatuje, Ze
spliuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gany na useku pozemnich komunikaci.

4. Pfipominka Cdste¢né akceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v tizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, nap¥. regulativil.
Pro zvysenti diverzity zastavby na vizemi mésta
Klecany je vhodné v reSeném vuizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
méstské zdstavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zdameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalitée
74-4 névrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu
s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
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ufad Stfedoceského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podklad
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, ze by toto hodnoceni bylo jiz za-
déano, a i v pfipade¢ provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do-
konceno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzaviit.

g)Z téchto diivodi poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu s plat-
nym UP, ktery nepiipousti vystavbu bytovych dom i, ani ¥adovych domii
v dané plose.

Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zd-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdjmu rozhodne.
Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
stavby v zastavitelné plose BR4 neni predmétem
RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je poFizovan sou-
bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
§ 70 stavebniho zakona nemusi byt v tomto p Fi-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
pozadavku organu ochrany p¥irody a krajiny,
Krajského uradu Stiedoceského kraje, bude
soucasti textové casti odirvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predlozeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).

42

Lenka Lisa,
Do Klecanek 286, 250 67 Klecany

ze dne 10. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
pod &j. 2887/19

Podsni piipominek k RP BR4 KLECANY — U BiLE ZDI mésta Klecany '
Zadam o zpracovani nasledujicich pfipominek k RP BR4 KLECANY — U BILE

ZDI mésta Klecany:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodmiiiuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s zddnou etapizaci, vystavba miize probihat nahodile v z&vislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na izemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se po ¢ita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace..

b)Co se ty&e zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vife predpokladd, ze k tomuto
dojde v roce 2021. Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni tfad specificky pozaduje, ¢ COV musi byt dostateéné kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se tyte zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zakona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona €. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné pusobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné $kolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gizemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostauje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognoze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zaftizeni je
opakované jiz né€kolik let povolovéan pouze na zaklad € vyjimky udélené pii-
slusnymi urady.

~

. PFipominka neakceptovina.

Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahajeni vy-
stavby v plose prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS8 Klecany,
protoZe to neni piedmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadant staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vizemi a pro vytva-
feni priznivého zivotniho prostiedi, vidy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejne prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatreni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nemd nastroje ke koordinaci vyuziti
uzemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na uzemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu prestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v uizemi (etapizace) do
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e) Z navrhu RP vyplyva, ze vystavba v dané lokalit € zptisobi nartst po¢tu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. nartst celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
bytt se st¢huji predevsim mladi lidé z Prahy a nasledn¢ zakladaji rodiny.*.

f) Vzhledem k po¢tu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan pozaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miiZe dojit pouze v momenté, kdy budou
lisp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a novi kapacita COV
a ZS bude dostate&na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotéenych organi tak povinnostmi obce
vyplyvajicimi ze zdkona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vetejnych projednéni a zprav o uplatiiovani tohoto tzemniho planu opako-
vané provetoval definice jednotlivych typu ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, ze
jednim z klicovych regulativli plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 mZ2, maximalni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se déale nepfipousti fadové domy.

b)RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn € méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domi.

¢) Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je zfejmé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem Vv rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obCanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zdkon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecn € pro-
spesného souladu vefejnych a soukromych z4jmu na rozvoji tzemi*.

d)Lze se také diivodn¢ obavat, Ze povoleni takového snizeni regulativti vytvori
nezéadouci precedens pro investory v dalSich lokalitach uréenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v od iivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné Fadné a detailné zdiivodnit p¥i za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace
a) Zadani RP jasné€ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. Sife
vefejného prostranstvi bude 8 m.

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zdjmem, pozadavky
dotcéenych organii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., skolsky zdakon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Meéstsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. PFipominka neakceptovina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubezné
poFizovanym navrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla ziejmad jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zm énu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pri-
pomince uvddi, Ze zajem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zdajmem, ale pod timto verejnym
zdjmem je vSak podatelem presentovain prede-
v§im jeho soukromy zdjem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany haji také verejny zdajem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem md opravdu verejnou
podstatu, a proto neni diivod zakdzat zastavbu

v plose P4a, jenom proto, zZe se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mesta. Pokud tomu
nebrani zakonné zajmy hajené dotcenymi orga-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak neni, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovina.

Znéni odstavce ,, Verejnd prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
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b) V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacéend jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §iti vetejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana v ¢&-
tev E nevyhovuje zadani RP schvélené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, Ze nejmensi $i tka vefejného prostran-
stvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zptistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit aZ na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkiim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze divodné obavat,
vetejného prostranstvi.

i. Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmenna komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici

d)Pozaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP
vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji prov éfit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliuji kritéria nejmensi
$ifky verejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&zné pofizovana zména ¢. 4 UP méni vyuZiti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadani RP uvadi, Ze potizeni tohoto RP bylo schvaleno z podn étu spolec¢nosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalit €. Lze tedy odvodit,
Ze vystavba bytovych domd, které jsou komeréné ziskovejsi nez napt. RD
s minimalni velikosti parcely 750 m?, je v zjmu soukromého investora.

¢) Pti posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi obcany na téma dilezitych otazek Zivota ve méste. Z vysledkd vy-
plyva, ze obéané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepSovani zivotniho prostfedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feseni dopravni situace, mezi dilezita témata pak omezeni zastavby pie-
devsim bytovych domu. Z ankety nevyplyva, Ze by ob¢ané pozadovali vystav-
bu bytovych domu, naopak ji cht&ji omezovat a ptisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je ndvrh RP a soub&zné pofizované zmény &. 4 UP sice v zdjmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zdjmem stavajicich obcanti
mésta.

Seni verejné infrastruktury* zaddani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucdas-
ti plochy budou verejna prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smeérné, tj. min. Sire verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, zZe v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmeérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o $iri 6,5 m, jako v pri-
pomince citovand vétev ,,E ", coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve zneéni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
niho zdkona za sprdavnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veFil dopravni FeSeni navrhu RP a konstatuje, Ze
splnuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gany na useku pozemnich komunikaci.
4. Pfipominka neakceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v tizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, nap¥. regulativil.
Pro zvyseni diverzity zastavby na vizemi mésta
Klecany je vhodné v reSeném vizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
meéstské zdastavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zdameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalitée
74-4 navrhu zmény ¢ 4 UP Klecan, a spolu

61 — Vyhodnoceni spole¢ného jednani o navrhu regula¢niho planu BR4 Klecany — U Bilé zdi z unora 2019




por.
¢islo

Udaje o podateli stanoviska
(pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast stanoviska (pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

5. Aktualni stav BR4, biologické hodnoceni

a) RP pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, pfesto zde vSak stavebni ufad se
souhlasem meésta povoluje stavby, z nichz nejméné jedna jiz prosla kolaudaci.

b)Na verejné schiizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a pfitomné, ze Krajsky
ufad sttedoceského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladti
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, Ze by toto hodnoceni bylo jiz za-
déano, a i v pfipadé¢ provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do-
konceno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzaviit.
Z vyse uvedenych diivodi poZaduji, aby byl navrh RP uveden do souladu
s platnym UP, ktery nep¥ipousti vystavbu bytovych dom i, ani ¥adovych
domi v dané plose. PoZaduji rovn €z zveiejnéni zavéra biologického hod-
noceni v plose BR4.

s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zd-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdjmu rozhodne.
5. Pfipominka Cdsteéné akceptovina.
Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
stavby v zastavitelné plose BR4 neni predmétem
RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je poFizovan sou-
bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
$ 70 stavebniho zakona nemusi byt v tomto p ii-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologickeé hodnoceni provedené podle
pozadavku organu ochrany prirody a krajiny,
Krajského uradu Stiedoceského kraje, bude
soucasti textové casti odirvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predloZeného pri ve-
rejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).

43

Lenka Pavelkova,
Na Vinici 420, 250 677 Klecany

ze dne 10. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
pod ¢j. 2820/19

Piipominky ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany
Podavam ve véci regulaéniho planu BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Kle-

cany nasledujici ptipominky:

Zahajeni vystavby

* RP nedefinuje ani nijak nepodminuje zahajeni vystavby v dané lokalité a nepo-
¢ita s zadnou etapizaci. Vystavba mize probihat nahodile v zavislosti na pfipra-
venosti technické infrastruktury. Vystavba je podminéna vybudovanim technic-
ké infrastruktury, ale u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se
pocita s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace.

« Co se tyde zkapacitnéni COV, RP piedpoklada, Ze k tomuto dojde v roce 2021.
Nicméné v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodopravni utad specificky
pozaduje, 7e COV musi byt dostateéné kapacitni pro navrzenou zastavbu.

« Co se ty¢e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyvéa automaticky
ze zékona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona ¢. 561/2004 Sb. povinna
v samostatné plsobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné skolni dochazky
déti s mistem trvalého pobytu na jejim tizemi.

Kapacita COV i ZS zcela nedostaduje jak stavajicimu stavu, tak demografic-

ké prognéze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou za fize-

ni je opakované jiz nékolik let povolovan pouze na zaklad é vyjimky udélené
prislu$nymi @iady. Z navrhu RP vyplyva, Ze vystavba v dané lokalit é zpiiso-

Piipominka neakceptovdna.

Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vystavby
v ploSe prestavby P4a v navaznosti na zajisténou
kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany, protoze to
neni predmétem této UPD, kterd podle § 61 odst. 1
stavebniho zakona stanovi podrobn é podminky pro
vyuziti pozemkii, pro umisténi a prostorové uspo-
radani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru
tizemi a pro vytvareni priznivého Zivotniho pro-
stiedi, vzdy stanovi podminky pro vymezeni a vyu-
Ziti pozemkii, pro umisténi a prostorové usporada-
ni staveb verejné infrastruktury a vymezi verejné
prospésné stavby nebo verejné prospésna opatrent.
Z toho vyplyva, ze RP nema nastroje ke koordinaci
vyuziti uzemi, kromé toho, které sam resi. Nastro-
jem casové koordinace na vizemi mésta Klecany je

UP Klecan, ktery plochu piestavby P4 zaradil
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bi narist poctu obyvatel Klecan o 280 (tj. narust celkového poc¢tu obyvatel
obce z 3558 v roce 2018 o témér 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven
konstatuje, Ze ,,do novych bytii se stéhuji pfedev§im mladi lidé z Prahy

a nasledné zakladaji rodiny.*.

Vzhledem k po¢tu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedostacu-
jici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni podminku, Ze

k pocatku zahajeni vystavby miZe dojit pouze tehdy, kdyZ bude kapacita
COV a Z8 a nova kapacita COV a ZS bude dostatena pro tuto vystavbu.
Tim bude uveden RP do souladu jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotce-
nych organii tak povinnostmi obce vyplyvajicimi ze zakona.

Regulativy ploch

« Platny UP Klecan v ramci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
vé. vefejnych projednani a zprav o uplatiovani tohoto izemniho planu opako-
vané provetoval definice jednotlivych typu ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile izemniho planovani dle stavebniho zakona bylo stanoveno, ze
jednim z klicovych regulativli plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 mZ2, maximalni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se déale nepfipousti fadové domy.

* RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bil¢ zdi vyrazn € méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy. RP
povoluje vystavbu fadovych domd.

» Navrh tak dramatického a radikalniho sniZzeni danych regulativi je zfejmé uréen
snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahust énost
zéstavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je ovsem v
rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici infrastruktury
mésta a obCanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho planovani, jak je
definuje stavebni zakon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecn ¢ prospésného souladu
vetejnych a soukromych z4jmt na rozvoji Gzemi*.

* Lze se také diivodné obavat, Ze povoleni takového snizeni regulativi vytvoii
nezéadouci precedens pro investory v dalSich lokalitach urenych k zastavéni
v ramei UP Klecan.

Vzhledem k vySe uvedenym diivodim poZaduji, aby RP neménil platné regu-

lativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v od iivodnénych piipadech byly

navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylKky od stavajicich podminek. Ta-
kové odchylky je nutné Fadné a detailné zdiivodnit p¥i zachovani rovnovahy
mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

Verlejna prostranstvi a pristupové komunikace

Zadani RP jasné pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. §ife

vefejného prostranstvi bude 8 m.

z hlediska poradi zmén v uizemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., 2e podle UP Klecan jsou vytvoFeny
vSechny podminky, aby bylo mozné v plose P4
realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky jiz RP
nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Klecany —

U Bilé zdi s verejnym zdjmem, poZadavky dotce-
nych orgdnii a povinnostmi mésta Klecany, které
ve vztahu k RP neurcuje zdakon ¢. 561/2004 Sb.,
Skolsky zdakon, ve znéni pozdéjsich predpisi, ale
stavebni zdkon, provede porizovatel, tj. Méstsky
urad Klecany, pred podanim navrhu na jeho vyda-
ni zastupitelstvem mésta.

Piipominka neakceptovdna.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — bydle-
ni — v rodinnych domech — méstské a priméstské

s plochou BH — bydleni — v bytovych domech plo-
chy prestavby P4a, stanovenych soubézné porizo-
vanym ndvrhem zmény ¢ 4 UP Klecan, byla zFej-
md jiz od rozhodnuti Zastupitelstva mésta Klecany
usnesenim ¢. 7/2017 ze dne 26. 10. 2017 o navrhu
spolecnosti V Invest CZ a.s., ¢j. 6050/17 ze dne
16. 8. 2017, na zménu UP Klecan v plose BR4,
kterému bylo vyhoveno a rovnéz ze zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi schvaleného usnesenim ¢.
6/2018 Zastupitelstva mésta Klecany ze dne 24. 9.
2018. Podatel v pripomince uvadi, Ze zajem sou-
kromé firmy je v rozporu s verejnym zdajmem, ale
pod timto verejnym zdajmem je vSak podatelem
presentovan predevsim jeho soukromy zdjem
ovlivnit v ploSe P4a zastavbu podle svych pravidel.
Zastupitelstvo mésta Klecany hdji také verejny
zajem, ale bezesporu tento verejny zdjem ma
opravdu verejnou podstatu, a proto neni dirvod
zakdzat zastavbu v plose P4a, jenom proto, Ze se
vyrazné odlisuje od zdstavby ostatnich casti mésta.
Pokud tomu nebrani zakonné zajmy hajené dot ce-
nymi organy podle zvlastnich pravnich p Fedpisii,
a tomu tak neni, je v pravomoci Zastupitelstva
meésta Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.
Piipominka neakceptovdna.

Zneni odstavce ,, Verejna prostranstvi a dopravni
infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na reseni
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V navrhu RP se ov§em objevuje komunikace oznacena jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §iti vefejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana v étev
E nevyhovuje zadani RP schvélené zastupitelstvem.
Névrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlaska
€. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, Ze nejmensi §itka vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zptistupniujici pozemek bytového domu, je
12 m, pfi¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na 10,5 m.
Néavrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida témto poza-
davkim. Konkrétné v nésledujicich mistech se 1ze diivodné obavat, ze navrhova-
prostranstvi.

* Vjezd z Topolové ulice do vétve A

* Bezejmenna komunikace na vychodé

* Napojeni na jizni bezejmennou ulici
PoZaduji zménit ve§keré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP vy-
hovoval schvalenému zadani. Déle poZaduji prov éfit a odiivodnit, zda veSke-
ré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria nejmensi Sifky
vefejného prostranstvi.

Bytové domy

« Navrh RP stejné jako soub&zné pofizovani zména &. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

» Zadéani RP uvadi, ze potizeni tohoto RP bylo schvéleno z podn étu spolecnosti V
Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalit &. Lze tedy odvodit, Ze
vystavba bytovych domd, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD s mini-
mélni velikosti parcely 750 m?, je v zjmu soukromého investora.

* Pti posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi obCany na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vysledkt vy-
plyva, ze obéané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepsovani zivotniho prostfedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feSeni dopravni situace, mezi dulezita témata pak omezeni zastavby piede-
v§im bytovych domd.

* Z ankety nevyplyva, Ze by obc¢ané pozadovali vystavbu bytovych domu, naopak
ji chté&ji omezovat a ptisnéji regulovat.

« V tomto ohledu je navrh RP a soub&né pofizované zmény &. 4 UP sice v zajmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zajmem stavajicich obcant
mésta. Vzhledem k navrhované vystavbé pavlaci u bytovych domu (véfila jsem,
ze pavlace na sever od Alp skon¢ily v propadlisti d€jin) ani neposkytnou poho-
dIné bydleni.

Z téchto diivodi poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu s platnym

verejné infrastruktury “ zadani RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucasti plochy bu-
dou verejna prostranstvi s komunikacemi pro ob-
sluhu objektii, komunikace obousmérné, tj. min.
Sife verejného prostranstvi bude 8 m. *“ nevylucuje,
Ze v FeSené plose P4 nesmi byt i jednosmérné po-
zemni komunikace jako soucdst verejného pro-
stranstvi o $iri 6,5 m, jako v pripomince citovana
vetev ,,E*, coz je v souladu s § 22 odst. 2 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzi-
vani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisii. Doprav-
ni reSeni navrhu RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
zpracoval autorizovany dopravni inzenyr CKAIT
08578 a ten jako projektant odpovida podle § 159
odst. 1 stavebniho zdkona za spravnost, celistvost
a uplnost jim zpracované dokumentace. PoFizova-
tel proveril dopravni reSeni navrhu RP a konstatu-
Je, Ze spliuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo
souhlasné projednano i s prislusnymi dotcenymi
organy na useku pozemnich komunikaci.
Piipominka neakceptovdna.

Jestlize platny UP Klecan vymezuje v ploSe pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to po-
vazovat za neménny stav. Ukolem UP je reagovat
na potieby zmén v iizemi a pop¥. poFidit zménu UP
s aktualizaci stavu, napt. regulativii. Pro zvySeni
diverzity zdstavby na uzemi mésta Klecany je
vhodné v reSeném vizemi navrhu RP BR4 Klecany
— U Bilé zdi na ploSe prestavby P4a umoznit vy-
stavbu riiznych forem staveb pro bydleni, tj. samo-
statné stojici RD i jejich skupinovych forem, dopl-
nené v casti do ulice Topolové o bytové domy, tim
by se mohl vytvorit urbanisticky hodnotové smise-
ny charakter kvalitni méstské zastavby Klecan

v predpoli stavajicich bytovych domii v ulici. Za-
stupitelstvo mésta Klecany schvalenim Zpravy

o uplatiiovini UP Klecan s pokyny pro zpracovani
navrhu zmény ¢ 4 UP Klecan, vyslovilo pozadavek
na provéreni zaméru spolecnosti V Invest CZ a.s.
v lokalité Z4-4 navrhu zmény ¢. 4 UP Klecan,

a spolu s tim rozhodlo o soub ezném porizeni RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho
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uzemnim planem, ktery nep¥ipousti vystavbu bytovych domi, ani fadovych
domii v dané plose.

Aktualni stav BR4, biologické hodnoceni

RP pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, pfesto zde vSak stavebni Gtfad se
souhlasem mésta povoluje stavby, z nichZ nejméné¢ jedna jiz prosla kolaudaci.
Na vefejné schizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a pfitomné, ze Krajsky
ufad stredoceského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podklad i ak-
tualni biologické hodnoceni. Neni znamo, Ze by toto hodnoceni bylo jiz zadano,
a1 v pfipadé provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni dokon ¢eno.
Bez naplnéni této podminky nelze RP uzavfit.

Z vyS$e uvedenych diuvodu pozaduji, aby byl navrh RP uveden do souladu

s platnym UP, ktery nep¥ipousti vystavbu bytovych dom i, ani ¥adovych do-
mi v dané ploSe. PoZaduji rovnéZ zverejnéni zavéri biologického hodnoceni
v plose BR4.

zakona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdjmu rozhodne.
Piipominka cdstecné akceptovina.

Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany stavby
v zastavitelné plose BR4 neni predmétem RP a pori-
zovatel se tim nebude zabyvat. Navrh RP BR4 Kle-
cany — U Bilé zdi je poFizovan soubézné se zménou
¢ 4 UP Klecan, a proto podle § 70 stavebniho zd-
kona nemusi byt v tomto pripadé v souladu s castmi
UP Klecan, které jsou ménény soubézné porizova-
nou zménou ¢. 4 UP Klecan. Biologické hodnoceni
provedené podle pozadavku organu ochrany priro-
dy a krajiny, Krajského uradu Stredoceského kraje,
bude soucasti textové casti odiivodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predlozeného pri verej-
ném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).

44

Jakub Prochazka,
Na Hlinach 1786/16, 180 00 Praha 8

ze dne 9. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
pod &j. 2840/19

RP BR4 Klecany — U Bilé zdi — podéni p fipominek k navrhu RP
Nesouhlasim s navrhem RP BR4 Klecany — U Bilé zdi v pfedlozeném znéni, a to
v téchto konkrétnich bodech:
Vei'ejna prostranstvi a piistupové komunikace
1. Zadani RP jasné¢ pozaduje v dané ploSe komunikace obousmérné, tj. min. Site
vetejného prostranstvi bude 8§ m.
Pozaduji zménit veskeré komunikace na obousmérné tak, aby nadvrh RP vyho-
voval schvalenému zadani. Dale pozaduji provétit a odtivodnit, zda veskeré

ho prostranstvi.

2. Zaroven pozadujeme, aby byla zachovana kvalita Zivota a hodnota pozemk i
(¢isla parcel 170/3 a 170/4), které jsem zakoupil, s tim Ze na plose pfed ndmi je
v UP jasné definovana moznost stavby pouze RD.
Coz znamend — dostate¢ny odstup od mého pozemku — chodnik, silnice pro dva
vozy, chodnik a zeleni (strom) a nasledné planovana vystavba.

Piipominka neakceptovdna.

Zneni odstavce ,, Verejnd prostranstvi a dopravni
infrastruktura “ kapitoly 6 ,, PoZadavky na reseni
verejné infrastruktury “ zadani RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucasti plochy bu-
dou verejna prostranstvi s komunikacemi pro ob-
sluhu objektu, komunikace obousmérné, tj. min.
Sife verejnéeho prostranstvi bude 8 m. * nevylucuje,
Ze v FeSené ploSe P4 nesmi byt i jednosmérné po-
zemni komunikace jako soucdst verejného pro-
stranstvi o §iri 6,5 m, jako napr. vetev ,,E*, coz je
vsouladu s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o0 obecnych pozadavcich na vyuzivani vizemi, ve
znéni pozdéjsich predpisii. Dopravni FesSeni navrhu
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizo-
vany dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 stavebni-
ho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost jim
zpracované dokumentace. Porizovatel proveril
dopravni Feseni navrhu RP a konstatuje, Ze splnuje

pozadavky zadani, a stejné tak bylo souhlasné
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pof. udaje o podateli stanoviska ¢j. ze dne, {apIné znéni nebo vyznamna &ést stanoviska (pfipominky) ZAVER A ODUVODNENI

gislo (pfipominky) vyfizuje P ¥ pripominky PORIZOVATELE
projednano i s prislusnymi dotéenymi organy na
useku pozemnich komunikaci.

Prostorova regulace Piipominka neakceptovdna.

3. Navrh RP stejné jako soub&zné pofizovana zména &. 4 UP méni vyuziti dané Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pie-
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by- | stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to po-
tovych domech. vazovat za neménny stav. Ukolem UP je reagovat
Vzhledem k tomu, Ze bytové domy a vila diim stoji pfimo pted mym pozemek | na potieby zmén v tizemi a popF. poFidit zménu UP
a vyrazné tim znehodnocuji cenu pozemku a kvalitu Zivota, nemdzu v tomto s aktualizact stavu, napr. regulativii. Pro zvyseni
znéni s navrhem souhlasit! diverzity zastavby na vizemi mesta Klecany je vhod-
Nejsem proti zastavbé RD, pfipadné fadovych domi, ktera budou do max. né v reseném vizemi navrhu RP BR4 Klecany —

2 nadzemniho podlazi. U Bilé zdi na ploSe prestavby P4a umoznit vystavbu
V piipadé bytovych domt a vila domi navrhuji umisténi na stranu ke hibitovu, |riznych forem staveb pro bydleni, tj. samostatné
kde momentalné zadna zastavba neni, a navic je pozemek svahovity a tim by se | stojici RD i jejich skupinovych forem, doplnéné
vyska tolik nevyjimala, nebo je umistit smérem k soucasnému sidlisti, coz by | v édsti do ulice Topolové o bytové domy, tim by se
dle mého bylo i nejlogi¢tejsi, jelikoz to bude navazovat na soucasnou zastavbu | mohl vytvorit urbanisticky hodnotové smiseny cha-
bytovych domu. rakter kvalitni méstskeé zdstavby Klecan v predpoli

4. Pokud bude 6,5 m od mého pozemku stat vila dim + bok bytového domu — stavajicich bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo
oboje tfi patra, vyrazné to snizi hodnotu mého pozemku i kvalitu Zivota!!!! mesta Klecany schvalenim Zpravy o uplatiiovani
My mame v sou¢asné dobé ve fazi projektovani RD, ktery ma byt nizkopodlaz- | UP Klecan s pokyny pro zpracovaini ndvrhu zmény
ni a pokud m4 stat toto ,,monstru® proti nam, je to na p fed&lani celého projektu, | & 4 UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
a to ndm prosim zaplati kdo? zameru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalité Z4-4

Zavérem bych chtél fici, Ze nejsem proti vystavbé, jako takové, ale nemiize inves- | ndvrhu zmény ¢ 4 UP Klecan, a spolu s tim rozhod-

tor uptednostiovat své zisky (a obec ho v tom podporovat) na ukor kvality zivota |/lo o soubézném porizeni RP BR4 Klecany — U Bilé

ostatnich majitelti pozemku, potazmo na tikor snizeni hodnoty jejich pozemk . zdi podle § 70 stavebniho zdkona. V kone ¢né fazi

Nevadi mi, pokud budou mit RD zastavénost 30 %, nebo 100 % (kdyz ptjdudo | ndvrhu RP BR4 Klecany — U Bilé zdi to bude Zastu-

extrému), jestli budou na hrané chodniku, nebo budou mit 2 m odstup. To jsou pitelstvo mésta Klecany, které o jeho vydani ve ve-

véci, se kterymi se da smifit. Fejnem zdjmu rozhodne. Stavebni urad poskytoval

Nez jsem pozemek koupil, byl jsem ja i ma Zena na stavebnim ufadé a nékolikrat |informaci k plose BR4, a ta informace bude platna

jsme se dotazovali, zdali na pozemcich proti nam budou skuteén& RD. Byli jsme | do doby zmény UP Klecan, kterou stavebni iiiad

né&kolikrat ubezpedeni, 7e ano, Ze je to tak v UP, e nic jiného, nez RD tam UR- nemiize ovlivnit, protoze neni organem, ktery o ni

CITE stat nebude. Dva roky na to zde fesime toto a nejsme z toho viibec §tastni. | rozhoduje. Pokud by chtél podatel pripominky

Kdyby investor slevil ze svych narok na vysi svého zisku (ktery bude mit tak ovlivnit charakter zastavby na sousednich pozem-

jako tak — Klecany jsou Zadana oblast) a navrhl rozumné feseni pro dany projekt, |cich, musel by byt jejich viastnikem, pokud tomu tak

jsem v tomu sméru otevien diskuzi. Nicméné v tomto stavu s navrhem RP BR4 nent, nemiize jinym viastnikiim upirat pravo stavby

Klecany NESOUHLASIM a jsem pro jeho zmé&nu. nebo ji korigovat ve smyslu svych zdjmii, pokud jsou

obecna pravidla splnéna.
45 |Barbora Prochiazkova, ze dne 10. 4. 2019; RP BR4 Klecany — U Bilé zdi — podéni p fipominek k navrhu RP Piipominka neakceptovina.

Na hlindch 1786/16, 180 00 Praha 8

zapsano dne 10. 4. 2019
pod ¢j. 2888/19

Nesouhlasim se navrhem RP BR4 Klecany — U Bil¢é zdi v pfedlozeném znéni, a to
konkrétné s vystavbou bytovych domi a vila dom, které jsou v rozporu s UP pro
tuto oblast. S manzelem mame projekt RD, ktery je fazi projektovani, a to na po-
zemcich — parc. ¢. 170/3 a 170/4.

Jestlize platny UP Klecan vymezuje v ploe pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to po-
vazovat za neménny stav. Ukolem UP je reagovat
na potieby zmén v tizemi a pop¥. poridit zménu UP
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Pokud se ma prosadit uvadéna zmeéna, tak pifedpokladam plynuly a pozvolny pte-
chod z oblasti RD (podle stavajiciho a platného UP) na oblast nov & navrhovanou
bytovych domt. Podminkou ale musi byt, Ze tento pozvolny pfechod bude k ,,tizi*
pozadované zmény. To znamena, Ze na této plose se bude trvat na tom, aby na
hranici téchto ploch nevyrostl vysoky bytovy d im pfimo v sousedstvi s jednopod-
laznim RD. Protoze tyto RD byly vybudovany, nebo se buduji, nebo se projektuji
na zakladg schvaleného, platného UP. Anebo je UP nezivazny dokument, ktery
plati jenom pro nékoho a jenom nékdy?

Nez jsme pozemky koupili, byli jsme na stavebnim ufadé a nékolikrat jsme se
dotazovali, zdali na pozemcich proti nam budou skute ¢né RD. Byli jsme nékoli-
krat ubezpeceni, ze ano, zZe je to tak v UP, Ze nic jiného, nez RP tam URCITE stat
nebude. Dva roky na to zde feSime vystavbu bytovych domt a vila dam.

s aktualizaci stavu, napr. regulativii. Pro zvySeni
diverzity zastavby na vizemi mesta Klecany je vhod-
né v reSeném tizemi navrhu RP BR4 Klecany —

U Bilé zdi na ploSe prestavby P4a umoznit vystav-
bu riznych forem staveb pro bydleni, tj. samostat-
né stojici RD i jejich skupinovych forem, doplnéné
v ¢asti do ulice Topolové o bytové domy, tim by se
mohl vytvorit urbanisticky hodnotové smiseny cha-
rakter kvalitni méstské zdastavby Klecan v predpoli
stavajicich bytovych domu v ulici. Zastupitelstvo
meésta Klecany schvalenim Zpravy o uplatiiovani
UP Klecan s pokyny pro zpracovéni ndvrhu zm ény
¢ 4 UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalité Z4-4
ndvrhu zmény ¢ 4 UP Klecan, a spolu s tim roz-
hodlo o soubézném porizeni RP BR4 Klecany —

U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zdkona. Stavebni
urad poskytoval informaci k plose BR4, a ta infor-
mace bude platnd do doby zmény UP Klecan, kte-
rou stavebni urad nemiizZe ovlivnit, protoze neni
organem, ktery o ni rozhoduje.

46

Anna Stanislavova,
U Kovarny 90, 250 67 Klecany

ze dne 10. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
pod &j. 2858/19

Podini pFipominek k RP BR4 KLECANY — U BiL}j: ZDI mésta Klecany
Timto podavam ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany na-

sledujici ptipominky:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodminuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s zadnou etapizaci, vystavba mize probihat nahodile v zavislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na izemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technickd infrastruktura hotova, se po ¢ita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace.*.

b)Co se ty&e zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vife predpokladd, ze k tomuto
dojde v roce 2021. Nicmén¢ v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni tfad specificky pozaduje, & COV musi byt dostateéné kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zdkona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona €. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné pusobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné skolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gzemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostacuje jak stavajicimu stavu, tak demografické

1. Pripominka neakceptovina.
Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vy-
stavby v plose prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoze to neni piedmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadant staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vizemi a pro vytvd-
Feni priznivého Zivotniho prostredi, vidy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatreni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nema nastroje ke koordinaci vyuZiti
uzemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem

67 — Vyhodnoceni spole¢ného jednani o navrhu regula¢niho planu BR4 Klecany — U Bilé zdi z tnora 2019




por.
¢islo

Udaje o podateli stanoviska
(pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast stanoviska (pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

prognodze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zafizeni je
opakované jiz n€kolik let povolovan pouze na zaklad € vyjimky udélené pti-
slusnymi urady.

e) Z navrhu RP vyplyva, ze vystavba v dané lokalit € zptsobi nartist poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. nartst celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
byt se stehuji pfedevsim mladi lidé z Prahy a nasledné zakladaji rodiny..

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miiZe dojit pouze v momenté, kdy budou
tisp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova kapacita COV
a ZS bude dostate&na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotéenych organii tak povinnostmi ob-
ce vyplyvajicimi ze zdkona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu poiizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
ve. vefejnych projednani a zprav o uplatiovani tohoto izemniho planu opako-
vané proveroval definice jednotlivych typu ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile tzemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, ze
jednim z kli¢ovych regulativli plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 mZ2, maximalni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b) RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn € méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domi.

¢) Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je zfejmé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem Vv rozporu s vefejnym z4jmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obCanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zédkon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecn & pro-
spésného souladu vefejnych a soukromych z4jmu na rozvoji tzemi*.

d) Lze se také diivodné obavat, ze povoleni takového snizeni regulativti vytvofi
nezéadouci precedens pro investory v dalSich lokalitach urenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v od iivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné Fadné a detailné zduvodnit p¥i za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

N

Casové koordinace na vizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu prestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v uizemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkoumad. Soulad ndavrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, pozadavky
dotéenych orgdnii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., Skolsky zakon, ve znéni pozdéjsich predpisii,
ale stavebni zdakon, provede porizovatel, 4.
Mestsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. Pripominka neakceptovina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubézné
poFizovanym navrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla zirejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zm énu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
meésta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v p7i-
pomince uvddi, Ze zdajem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zdajmem, ale pod timto verejnym
zdjmem je vSak podatelem presentovain prede-
vSim jeho soukromy zdajem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany haji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem md opravdu verejnou
podstatu, a proto neni diivod zakdzat zastavbu

v plose P4a, jenom proto, Ze se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mésta. Pokud tomu
nebrani zakonné zajmy hajené dotcenymi orga-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak neni, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.
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3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a) Zadani RP jasné€ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. Sife
vetejného prostranstvi bude 8§ m.

b) V navrhu RP se ovSem objevuje komunikace oznacend jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §iti vetejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana v¢-
tev E nevyhovuje zadani RP schvélené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka ¢. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi §i tka vefejného prostran-
stvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi¢emz pii jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit aZ na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze diivodné obavat,
vetejného prostranstvi.

i.  Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmenna komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici

d)Pozaduji zménit veSkeré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP
vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji prov éfit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria nejmensi
$iFky vefejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&zné pofizovana zména ¢. 4 UP méni vyuZiti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadéani RP uvadi, Ze potizeni tohoto RP bylo schvéleno z podn €tu spolecnosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalit¢. Lze tedy odvodit,
Ze vystavba bytovych domd, které jsou komeréné ziskovejsi nez napt. RD
s minimalni velikosti parcely 750 m?, je v zjmu soukromého investora.

¢) Pii posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi obCany na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vysledkt vy-
plyva, ze obéané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepsovani zivotniho prostiedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feSeni dopravni situace, mezi dulezita témata pak omezeni zastavby pte-
devsim bytovych domu. Z ankety nevyplyva, Ze by obcané pozadovali vystav-
bu bytovych domu, naopak ji cht&ji omezovat a ptisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soub&Zné& pofizované zmény &. 4 UP sice v zdjmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zajmem stavajicich obcant
mésta.

3. Pfipominka neakceptovina.
Znéni odstavce ,, Verejnd prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury* zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucds-
ti plochy budou verejna prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. §ire verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, Ze v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmeérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o §ivi 6,5 m, jako v pri-
pomince citovana vétev ,,E*, coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve zneéni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni ndvrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
niho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Pofizovatel pro-
veril dopravni FeSeni navrhu RP a konstatuje, Ze
splnuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projedndano i s prislusnymi dotéenymi or-
gany na useku pozemnich komunikaci.

4. Pripominka Cdsteéné akceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v tizemi a popr-. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, nap¥. regulativil.
Pro zvyseni diverzity zastavby na vizemi mésta
Klecany je vhodné v reseném vizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riiznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvoFit urba-
nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
meéstské zdastavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
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pof. udaje o podateli stanoviska ¢j. ze dne, {apIné znéni nebo vyznamna &ést stanoviska (pfipominky) ZAVER A ODUVODNENI
gislo (pfipominky) vyfizuje P ¥ pripominky PORIZOVATELE
e) Regulacni plan pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, pfesto zde vSak UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
stavebni ufad se souhlasem mésta povoluje stavby, z nichz nejméné jedna jiz zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalitée
prosla kolaudaci. Z4-4 névrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu
f) Na vefejné schtizi ZM¢€ informoval Ing. Vich zastupitele a piitomné, ze Krajsky s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
ufad StredocCeského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladt Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho za-
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, Ze by toto hodnoceni bylo jiz za- kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
dano, a i v pfipadé¢ provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do- U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
konéeno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzaviit. které o jeho vydani ve verejném zdajmu rozhodne.
g)Z téchto divodi pozaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu s plat- Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
nym UP, ktery nepfipousti vystavbu bytovych dom i, ani fadovych domii stavby v zastavitelné ploSe BR4 neni predmétem
v dané plose. RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je porizovan sou-
bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
$ 70 stavebniho zakona nemusi byt v tomto p ii-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologickeé hodnoceni provedené podle
pozadavku organu ochrany prirody a krajiny,
Krajského uradu Stredoceského kraje, bude
soucasti textove casti oditvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predloZeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).
477 |Faustyna Stanislavova, ze dne 10. 4. 2019; Podani pripominek k RP BR4 KLECANY - U BILE ZDI mésta Klecany

U Kovarny 90, 250 67 Klecany

zapsano dne 10. 4. 2019
pod &j. 2860/19

Timto podavam ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany na-

sledujici pfipominky:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodminuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s zadnou etapizaci, vystavba mlize probihat nahodile v zavislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na tizemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technickd infrastruktura hotova, se po ¢ita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace.*.

b) Co se ty&e zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vite predpoklada, Ze k tomuto
dojde v roce 2021. Nicmén¢ v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni tfad specificky pozaduje, e COV musi byt dostateéné kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zdkona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona €. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné pusobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné skolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim zemi.

~

. Pripominka neakceptovdina.

Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahdjent vy-
stavby v plose prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoze to neni piedmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadant staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vizemi a pro vytvd-
Feni priznivého Zivotniho prostredi, vidy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatreni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nema nastroje ke koordinaci vyuziti
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d)Kapacita COV i ZS zcela nedostaduje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognodze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zafizeni je
opakované jiz né€kolik let povolovéan pouze na zaklad ¢ vyjimky udélené pii-
slusnymi urady.

e) Z navrhu RP vyplyva, ze vystavba v dané lokalit € zptsobi nartist poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. nartst celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
byt se stehuji pfedevsim mladi lidé z Prahy a nasledné zakladaji rodiny..

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan poZaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miiZe dojit pouze v momenté, kdy budou
tisp&$né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova kapacita COV
a ZS bude dostate&na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotéenych organii tak povinnostmi ob-
ce vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu poiizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
vé. vefejnych projednani a zprav o uplatiovani tohoto izemniho planu opako-
vané provetoval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile tzemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, ze
jednim z kli¢ovych regulativli plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 mZ2, maximalni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b) RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn € méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domi.

¢) Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je zfejmé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem Vv rozporu s vefejnym zadjmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obcanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zédkon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecn & pro-
spésného souladu vefejnych a soukromych z4jmu na rozvoji tzemi*.

d) Lze se také diivodné obavat, ze povoleni takového snizeni regulativti vytvofi
nezédouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch urenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v od iivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné Fadné a detailné zduvodnit p¥i za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

tizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na vizemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu prestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v uizemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkoumad. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, pozadavky
dotéenych orgdnii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., Skolsky zakon, ve znéni pozdéjsich predpisii,
ale stavebni zdakon, provede porizovatel, 4.
Mestsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. Pripominka neakceptovdina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primest-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubézné
poFizovanym navrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla zirejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zm énu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pi-
pomince uvddi, Ze zdajem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zdajmem, ale pod timto verejnym
zdjmem je vSak podatelem presentovan prede-
vSim jeho soukromy zdajem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany haji také verejny zdjem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem md opravdu verejnou
podstatu, a proto neni diivod zakdzat zastavbu

v plose P4a, jenom proto, Ze se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mésta. Pokud tomu
nebrani zakonné zajmy hajené dotcenymi orga-
ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak nent, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
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3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a) Zadani RP jasné¢ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. Site
vetejného prostranstvi bude 8§ m.

b) V navrhu RP se ovSem objevuje komunikace oznacend jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §iti vetejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana v¢&-
tev E nevyhovuje zadani RP schvalené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka ¢. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi §itka vefejného prostran-
stvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi€emz pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze diivodné obavat,
vefejného prostranstvi.

i.  Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmenna komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici

d) PoZaduji zménit ve§keré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP
vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji prov éfit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria nejmensi
$iFky vefejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&zné pofizovana zména ¢. 4 UP méni vyuZiti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadéani RP uvadi, Ze potizeni tohoto RP bylo schvéleno z podn €tu spolecnosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalit¢. Lze tedy odvodit,
ze vystavba bytovych domd, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimalni velikosti parcely 750 m?, je v zajmu soukromého investora.

¢) Pii posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi obCany na téma dilezitych otazek zivota ve mésté. Z vysledkt vy-
plyva, ze obcané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepsovani zivotniho prostfedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feSeni dopravni situace, mezi dulezita témata pak omezeni zastavby pte-
devsim bytovych domu. Z ankety nevyplyva, Ze by obcané pozadovali vystav-
bu bytovych domu, naopak ji cht&ji omezovat a piisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soub&Zné& pofizované zmény &. 4 UP sice v zdjmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zajmem stavajicich obcant

Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovina.
Zneéni odstavce ,, Verejna prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury* zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucds-
ti plochy budou verejnd prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. §ire verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, Ze v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmeérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o §ivi 6,5 m, jako v pri-
pomince citovana vétev ,,E*, coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve zneni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni ndavrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
niho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veril dopravni Feseni navrhu RP a konstatuje, Ze
spliuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projedndano i s prislusnymi dotéenymi or-
gany na useku pozemnich komunikaci.

4. Pripominka Cdsteéné akceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v tizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, nap¥. regulativil.
Pro zvyseni diverzity zastavby na vizemi mésta
Klecany je vhodné v reseném vizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riiznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
meéstské zdstavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
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pof. udaje o podateli stanoviska ¢j. ze dne, {apIné znéni nebo vyznamna &ést stanoviska (pfipominky) ZAVER A ODUVODNENI
gislo (pfipominky) vyfizuje P ¥ pripominky PORIZOVATELE
mésta. can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
e) Regulacni plan pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, pfesto zde vSak UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
stavebni ufad se souhlasem mésta povoluje stavby, z nichz nejmén¢ jedna jiz zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalité
prosla kolaudaci. Z4-4 névrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu
f) Na vefejné schtizi ZM¢€ informoval Ing. Vich zastupitele a piitomné, ze Krajsky s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
ufad StfedocCeského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladt Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho za-
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, Ze by toto hodnoceni bylo jiz za- kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
dano, a i v pfipadé¢ provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do- U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
konéeno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzaviit. které o jeho vydani ve verejném zdajmu rozhodne.
g)Z téchto divodi pozaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu s plat- Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
nym UP, ktery nepiipousti vystavbu bytovych dom i, ani ¥adovych domii stavby v zastavitelné ploSe BR4 neni predmétem
v dané plose. RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je porizovan sou-
bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
§ 70 stavebniho zakona nemusi byt v tomto p Fi-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologickeé hodnoceni provedené podle
pozadavku organu ochrany p¥irody a krajiny,
Krajského uradu Stredoceského kraje, bude
soucasti textove cdasti oditvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predloZeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).
48 |Eva Stanislavova, ze dne 10. 4. 2019; Podani pripominek k RP BR4 KLECANY - U BILE ZDI mésta Klecany

U Kovéarny 90, 250 67 Klecany

zapsano dne 10. 4. 2019
pod &j. 2862/19

Timto podavam ve véci RP BR4 KLECANY — U BILE ZDI mésta Klecany na-

sledujici pfipominky:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodminuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s z&dnou etapizaci, vystavba miize probihat nahodile v z&vislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na tizemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technickd infrastruktura hotova, se po ¢ita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace..

b) Co se ty&e zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vite predpoklada, Ze k tomuto
dojde v roce 2021. Nicmén¢ v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni tfad specificky pozaduje, e COV musi byt dostateéné kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zdkona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona €. 561/2004 Sb. povin-
na v samostatné pusobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné skolni do-

~

. Pripominka neakceptovdina.

Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahajeni vy-
stavby v plosSe prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoze to neni piedmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdkona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadant staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vizemi a pro vytvd-
Feni priznivého Zivotniho prostredi, vidy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
by nebo verejné prospésna opatreni. Z toho vy-
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chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gizemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostauje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognoze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zaftizeni je
opakované jiz né€kolik let povolovéan pouze na zaklad € vyjimky udélené pii-
slusnymi urady.

e) Z navrhu RP vyplyva, ze vystavba v dané lokalit € zptsobi nartist poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. nartst celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
byt se stehuji pfedevsim mladi lidé z Prahy a nasledné zakladaji rodiny..

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan pozaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miiZe dojit pouze v momenté, kdy budou
tisp&$né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova kapacita COV
a ZS bude dostate&na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotcenych organi tak povinnostmi ob-
ce vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu poiizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vefejnych projednéni a zprav o uplatiiovani tohoto tzemniho planu opako-
van¢ provetoval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile tzemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, ze
jednim z kli¢ovych regulativli plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 mZ2, maximalni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b) RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn € méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domt.

¢) Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je zfejmé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem Vv rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obcanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zédkon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecn & pro-
spésného souladu vefejnych a soukromych z4jmu na rozvoji tzemi*.

d)Lze se také diivodn¢ obavat, ze povoleni takového snizeni regulativli vytvofi
nezédouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch urenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v od iivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich
podminek. Takové odchylky je nutné Fadné a detailné zduvodnit p¥i za-

plyva, Ze RP nema nastroje ke koordinaci vyuziti
tizemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na uzemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu prestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v uizemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkoumad. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zajmem, pozadavky
dotcéenych organii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., Skolsky zakon, ve znéni pozdéjsich predpisii,
ale stavebni zdakon, provede porizovatel, 4.
Meéstsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. Pripominka neakceptovdina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubézné
poFizovanym navrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla ziejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zm énu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pi-
pomince uvddi, Ze zdajem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zdajmem, ale pod timto verejnym
zdjmem je vSak podatelem presentovain prede-
vSim jeho soukromy zdajem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany haji také verejny zdajem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem md opravdu verejnou
podstatu, a proto neni diivod zakdzat zastavbu

v plose P4a, jenom proto, Ze se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mesta. Pokud tomu
nebrani zakonné zajmy hajené dotcenymi orga-
ny podle zvldastnich pravnich predpisii, a tomu
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chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a) Zadani RP jasné¢ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. Site
vetejného prostranstvi bude 8§ m.

b) V navrhu RP se ovSem objevuje komunikace oznacend jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §iti vetejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana v ¢&-
tev E nevyhovuje zadani RP schvalené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka ¢. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, ze nejmensi §i tka vefejného prostran-
stvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zptistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi€emz pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze divodné obavat,
vefejného prostranstvi.

i.  Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmenna komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici

d) PoZaduji zménit ve§keré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP
vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji prov érit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliiuji kritéria nejmensi
Sifky verejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&zné potizovana zména ¢. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadéani RP uvadi, Ze potizeni tohoto RP bylo schvéleno z podn €tu spolecnosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalit €. Lze tedy odvodit,
ze vystavba bytovych domd, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimalni velikosti parcely 750 m?, je v zajmu soukromého investora.

¢) Pii posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi obcany na téma dilezitych otazek Zivota ve méste. Z vysledkd vy-
plyva, ze obcané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepsovani zivotniho prostiedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feSeni dopravni situace, mezi dulezita témata pak omezeni zastavby pte-
devsim bytovych domu. Z ankety nevyplyva, Ze by obc¢ané pozadovali vystav-
bu bytovych domu, naopak ji cht&ji omezovat a piisnéji regulovat.

d)V tomto ohledu je navrh RP a soub&Zné& pofizované zmény &. 4 UP sice v zdjmu

tak neni, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovina.
Zneéni odstavce ,, Verejna prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury* zadani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucdas-
ti plochy budou verejnd prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. §ire verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, zZe v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmeérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o §ivi 6,5 m, jako v pri-
pomince citovana vétev ,,E*, coz je v souladu
s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve zneni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni ndvrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
niho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Pofizovatel pro-
veFil dopravni FeSeni navrhu RP a konstatuje, Ze
spliuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gany na useku pozemnich komunikaci.

4. Pripominka Cdste¢né akceptovina.
Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plose pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v tizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, nap¥. regulativil.
Pro zvysenti diverzity zastavby na vizemi mésta
Klecany je vhodné v reseném vizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
meéstské zdstavby Klecan v predpoli stavajicich
bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
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soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zajmem stavajicich obcant
mésta.

e) Regulacni plan pro plochu BR4 neni projednan a schvalen, pfesto zde vSak
stavebni ufad se souhlasem mésta povoluje stavby, z nichz nejmén¢ jedna jiz
prosla kolaudaci.

f) Na vefejné schtizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a piitomné, ze Krajsky
ufad Stfedoceského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podklad
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, ze by toto hodnoceni bylo jiz za-
dano, a i v pfipadé¢ provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do-
konceno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzavfit.

g)Z téchto diivodi poZaduji, aby byl navrh RP upraven do souladu s plat-
nym UP, ktery nepiipousti vystavbu bytovych dom i, ani fadovych domii
v dané plose.

cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalité
Z4-4 névrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu

s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zd-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdajmu rozhodne.
Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
stavby v zastavitelné plose BR4 neni predmétem
RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je porizovan sou-
bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
§ 70 stavebniho zakona nemusi byt v tomto p Fi-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
pozadavku organu ochrany p¥irody a krajiny,
Krajského uradu Stredoceského kraje, bude
soucasti textove casti oditvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predlozeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).

49

Zdenka TomaSova,
Do Klecanek 385, 250 67 Klecany

ze dne 10. 4. 2019;
zapsano dne 10. 4. 2019
pod &j. 2808/19

Podsni piipominek k RP BR4 KLECANY — U BiLE ZDI mésta Klecany '
Zadam o zpracovani nasledujicich pfipominek k RP BR4 KLECANY — U BILE

ZDI mésta Klecany:

1. Termin zahajeni vystavby

a) RP nedefinuje ani nijak nepodmiiiuje start vystavby v dané lokalité. RP nepoci-
ta ani s z&dnou etapizaci, vystavba miize probihat nahodile v z&vislosti na pfi-
pravenosti technické infrastruktury. RP: ,,Na tizemi neni stanovena zadna etapi-
zace, v lokalité P4a je pouze vystavba podminéna vybudovanim technické in-
frastruktury, u lokality P4b, kde je technicka infrastruktura hotova, se po ¢ita
s vystavbou jednotlivych RD nahodile bez etapizace..

b) Co se ty&e zkapacitnéni COV, RP pouze v dobré vite predpoklada, Ze k tomuto
dojde v roce 2021. Nicmén¢ v zadani RP schvaleném zastupitelstvem vodo-
pravni tfad specificky pozaduje, ¢ COV musi byt dostateéné kapacitni pro na-
vrzenou zastavbu.

¢) Co se ty&e zkapacitnéni ZS, RP tuto problematiku zcela ignoruje. Podminka
zkapacitnéni ZS chybi také v zadani RP, tato povinnost ale vyplyva automatic-
ky ze zdkona. Obec je v souladu s § 178 odst. 1 zakona €. 561/2004 Sb. povin-

~

. Pripominka neakceptovdina.

Nelze predpokladat, Ze navrh RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi stanovi néjaky termin zahajeni vy-
stavby v plose prestavby P4a v ndvaznosti na za-
Jisténou kapacitu v COV Klecany a ZS Klecany,
protoZe to neni predmétem této UPD, kterd pod-
le § 61 odst. 1 stavebniho zdakona stanovi po-
drobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadant staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru vizemi a pro vytvad-
feni priznivého Zivotniho prostiedi, vidy stanovi
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezi verejné prospésné stav-
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na v samostatné pusobnosti zajistit podminky pro plnéni povinné $kolni do-
chazky déti s mistem trvalého pobytu na jejim Gizemi.

d)Kapacita COV i ZS zcela nedostacuje jak stavajicimu stavu, tak demografické
prognoze zpracované v demografické studii Klecan a provoz obou zaftizeni je
opakované jiz né€kolik let povolovéan pouze na zaklad € vyjimky udélené pii-
slusnymi urady.

e) Z navrhu RP vyplyva, ze vystavba v dané lokalit € zptisobi nartst poctu obyva-
tel Klecan o 280 (tj. nartst celkového poctu obyvatel obce z 3558 v roce 2018
o téméf 8 %). Demograficka studie Klecan zaroven konstatuje, Ze ,,do novych
byt se stehuji pfedevsim mladi lidé z Prahy a nasledné zakladaji rodiny..

f) Vzhledem k poctu novych obyvatel a z ného vyplyvajici zatéZe na nedosta-
¢ujici infrastrukturu Klecan pozaduji doplnéni RP o explicitni podminku,
Ze k pocatku zahajeni vystavby miiZe dojit pouze v momenté, kdy budou
tisp&né ukonéeny projekty zkapacitnéni COV a ZS a nova kapacita COV
a ZS bude dostate&na pro tuto vystavbu. Tim bude uveden RP do souladu
jak s vefejnym zajmem, poZadavky dotéenych organi tak povinnostmi obce
vyplyvajicimi ze zakona.

2. Regulativy ploch

a) Platny UP Klecan v ramci procesu potizeni UPD, pofizeni jednotlivych zmén
v¢. vetejnych projednéni a zprav o uplatiiovani tohoto tizemniho planu opako-
van¢ provetoval definice jednotlivych typt ploch a jejich regulativy. V ramci
naplnéni cile tzemniho planovani dle stavebniho zdkona bylo stanoveno, Ze
jednim z klicovych regulativli plochy pro bydleni v RD je stanoveni minimalni
velikosti parcely a jeji maximalni zastavénosti. Tyto regulativy jsou nyni plat-
nym UP stanoveny takto: min. velikost parcely 750 mZ2, maximalni zastavénost
parcely 30 %. V regulativech se dale nepfipousti fadové domy.

b) RP tyto regulativy pro bydleni v RD pro lokalitu U Bilé zdi vyrazn € méni. RP
navrhuje min. velikost parcely na 280 m? pro RD a 210 m? pro fadové domy.
RP povoluje vystavbu fadovych domt.

¢) Navrh tak dramatického a radikalniho snizeni danych regulativi je zfejmé ur-
¢en snahou soukromého investora a developera projektu maximalizovat zahus-
ténost zastavby a s tim souvisejici zisk z projektu. Zajem soukromé firmy je
ovSem Vv rozporu s vefejnym zajmem, je v rozporu s kapacitou stavajici in-
frastruktury mésta a obcanské vybavenosti a je v rozporu s cili izemniho pla-
novani, jak je definuje stavebni zédkon, kdyz pozaduje ,,dosazeni obecn & pro-
spesného souladu vefejnych a soukromych z4jmu na rozvoji tzemi*.

d)Lze se také diivodn¢ obavat, ze povoleni takového snizeni regulativti vytvofi
nezédouci precedens pro investory v dalSich lokalitdch urenych k zastavéni
v ramci uzemniho planu Klecan.

¢) Vzhledem k vySe uvedenym diivodiim poZaduji, aby RP neménil platné
regulativy UP pro plochy bydleni v RD, nebo aby v od iivodnénych p¥ipa-
dech byly navrhované zmény v pasmu do 10 % odchylky od stavajicich

N

by nebo verejné prospésna opatreni. Z toho vy-
plyva, Ze RP nemd nastroje ke koordinaci vyuziti
uzemi, kromé toho, které sam resi. Nastrojem
casové koordinace na uzemi mésta Klecany je
UP Klecan, ktery plochu prestavby P4 zaradil

z hlediska poradi zmén v uizemi (etapizace) do

1. etapy, tzn., Ze podle UP Klecan jsou vytvore-
ny vSechny podminky, aby bylo mozné v plose
P4 realizovat vystavbu a vnitiné tyto podminky
Jiz RP nezkouma. Soulad navrhu RP BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi s verejnym zdjmem, pozadavky
dotcéenych organii a povinnostmi mésta Klecany,
které ve vztahu k RP neurcuje zakon ¢. 561/2004
Sb., Skolsky zakon, ve znéni pozdéjsich predpisii,
ale stavebni zakon, provede porizovatel, 1.
Meéstsky urad Klecany, pred podanim navrhu na
Jjeho vydani zastupitelstvem mésta.

. Pripominka neakceptovdina.

Odlisnost podminek pro vyuziti plochy Bl — byd-
leni — v rodinnych domech — méstské a primést-
ské s plochou BH — bydleni — v bytovych domech
plochy prestavby P4a, stanovenych soubézné
poFizovanym navrhem zmény ¢ 4 UP Klecan,
byla ziejma jiz od rozhodnuti Zastupitelstva
meésta Klecany usnesenim ¢. 7/2017 ze dne

26. 10. 2017 o navrhu spolecnosti V Invest CZ
a.s., ¢j. 6050/17 ze dne 16. 8. 2017, na zm énu
UP Klecan v plose BR4, kterému bylo vyhovéno
a rovnéz ze zadani RP BR4 Klecany — U Bilé zdi
schvaleného usnesenim ¢. 6/2018 Zastupitelstva
mesta Klecany ze dne 24. 9. 2018. Podatel v pi-
pomince uvddi, Ze zajem soukromé firmy je v roz-
poru s verejnym zdajmem, ale pod timto verejnym
zdjmem je vSak podatelem presentovan prede-
vSim jeho soukromy zdajem ovlivnit v plose P4a
zastavbu podle svych pravidel. Zastupitelstvo
meésta Klecany haji také verejny zdajem, ale beze-
sporu tento verejny zdjem md opravdu verejnou
podstatu, a proto neni diivod zakdzat zastavbu

v plose P4a, jenom proto, zZe se vyrazné odlisuje
od zastavby ostatnich casti mesta. Pokud tomu
nebrani zakonné zajmy hajené dotcenymi orga-
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podminek. Takové odchylky je nutné Fadné a detailné zduvodnit pii za-
chovani rovnovahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy.

3. Vefejna prostranstvi a pristupové komunikace

a) Zadani RP jasné¢ pozaduje v dané plose komunikace obousmérné, tj. min. Site
vetejného prostranstvi bude 8§ m.

b) V navrhu RP se ovSem objevuje komunikace oznacéend jako vétev E urcena pro
jednosmérny provoz se §iti vetejného prostranstvi 6,5 m. Tato navrhovana v ¢&-
tev E nevyhovuje zadani RP schvalené zastupitelstvem.

¢) Navrh RP nicméné obsahuje také plochu bydleni v bytovych domech a vyhlas-
ka €. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 1 stanovi, Ze nejmensi $i tka vefejného prostran-
stvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zptistupiiujici pozemek bytového
domu, je 12 m, pfi€emz pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na
10,5 m. Navrh RP nedostate¢né specifikuje, zda navrhované feseni odpovida
témto pozadavkiim. Konkrétné v nasledujicich mistech se 1ze divodné obavat,
vefejného prostranstvi.

i.  Vjezd z Topolové ulice do vétve A
ii. Bezejmenna komunikace na vychodé
iii. Napojeni na jizni bezejmennou ulici

d) PoZaduji zménit ve§keré komunikace na obousmérné tak, aby navrh RP
vyhovoval schvalenému zadani. Dale poZaduji prov éfit a odivodnit, zda
veSkeré ostatni komunikace navrhované v ploSe spliuji kritéria nejmensi
$ifky verejného prostranstvi.

4. Bytové domy

a) Navrh RP stejné jako soub&zné potizovana zména ¢. 4 UP méni vyuziti dané
plochy tak, ze kromé bydleni v RD povoluje také fadové domy a bydleni v by-
tovych domech.

b)Zadani RP uvadi, Ze potizeni tohoto RP bylo schvaleno z podn étu spole¢nosti
V Invest CZ, tj. investora projektu vystavby v této lokalit €. Lze tedy odvodit,
ze vystavba bytovych domd, které jsou komeréné ziskovéjsi nez napt. RD
s minimalni velikosti parcely 750 m?, je v zjmu soukromého investora.

¢) Pti posledni aktualizaci strategického planu mésta probéhla také dvoukolova
anketa mezi obcany na téma dilezitych otazek Zivota ve méste. Z vysledkl vy-
plyva, ze obcané pozaduji omezovani a piisnéjsi regulace nové vystavby (str.
54), zlepsovani zivotniho prostiedi. V souhrnu na str. 62 mezi naléhava témata
patii feseni dopravni situace, mezi dilezita témata pak omezeni zastavby pie-
devsim bytovych domu. Z ankety nevyplyva, Ze by ob¢ané pozadovali vystav-
bu bytovych domu, naopak ji cht&ji omezovat a ptisnéji regulovat.

ny podle zvlastnich pravnich predpisii, a tomu
tak nent, je v pravomoci Zastupitelstva mésta
Klecany o vydani tohoto RP rozhodnout.

3. Pfipominka neakceptovina.

Zneéni odstavce ,, Verejna prostranstvi a doprav-
ni infrastruktura * kapitoly 6 ,, Pozadavky na re-
Seni verejné infrastruktury* zaddani RP BR4
Klecany — U Bilé zdi, kde je uvedeno ,,— Soucdas-
ti plochy budou verejnd prostranstvi s komuni-
kacemi pro obsluhu objektii, komunikace obou-
smérné, tj. min. Sire verejného prostranstvi bude
8 m. “ nevylucuje, zZe v resené plose P4 nesmi byt
i jednosmeérné pozemni komunikace jako soucdst
verejného prostranstvi o §ivi 6,5 m, jako v pri-
pomince citovand vétev ,,E ", coz je v souladu

s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve zneni
pozdéjsich predpisu. Dopravni reSeni ndvrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi zpracoval autorizova-
ny dopravni inzenyr CKAIT 08578 a ten jako
projektant odpovida podle § 159 odst. 1 staveb-
niho zdkona za spravnost, celistvost a uplnost
Jjim zpracované dokumentace. Porizovatel pro-
veFil dopravni FeSeni navrhu RP a konstatuje, Ze
spliuje pozadavky zadani, a stejné tak bylo sou-
hlasné projednano i s prislusnymi dotéenymi or-
gany na useku pozemnich komunikaci.

4. Pfipominka neakceptovina.

Jestlize platny UP Klecan vymezuje v plos pre-
stavby P4 plochu BR — bydleni v RD, nelze to
povazovat za neménny stav. Ukolem UP je rea-
govat na potreby zmén v tizemi a popr. poridit
zménu UP s aktualizaci stavu, nap¥. regulativil.
Pro zvyseni diverzity zastavby na vizemi mésta
Klecany je vhodné v reseném vizemi navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi na plose prestavby
P4a umoznit vystavbu riznych forem staveb pro
bydleni, tj. samostatné stojici RD i jejich skupi-
novych forem, doplnéné v casti do ulice Topolo-
vé o bytové domy, tim by se mohl vytvorit urba-
nisticky hodnotové smiseny charakter kvalitni
meéstské zdstavby Klecan v predpoli stavajicich
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d)V tomto ohledu je navrh RP a soub&zné potizované zmény ¢. 4 UP sice v zajmu
soukromého investora, ale v rozporu s vefejnym zajmem stavajicich obcant
mésta.

5. Aktualni stav BR4, biologické hodnoceni

a) RP pro plochu BR4 neni projednén a schvalen, pfesto zde vSak stavebni tifad se
souhlasem mésta povoluje stavby, z nichZ nejméné jedna jiz prosla kolaudaci.

b)Na verejné schiizi ZM¢ informoval Ing. Vich zastupitele a pfitomné, ze Krajsky
ufad sttedoceského kraje pozaduje pro zpracovani RP jako jeden z podkladti
aktualni biologické hodnoceni. Neni znamo, ze by toto hodnoceni bylo jiz za-
dano, a i v pfipadé¢ provedeného zadani nemohlo byt zpracovani hodnoceni do-
konceno. Bez naplnéni této podminky nelze RP uzaviit.
Z vyse uvedenych diivodi poZaduji, aby byl navrh RP uveden do souladu
s platnym UP, ktery nep¥ipousti vystavbu bytovych dom i, ani ¥adovych
domi v dané plose. PoZaduji rovnéZ zveiejnéni zavéra biologického hod-
noceni v plose BR4.

bytovych domii v ulici. Zastupitelstvo mésta Kle-
cany schvdlenim Zpravy o uplatiiovani UP Kle-
can s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
UP Klecan, vyslovilo pozadavek na provéreni
zameéru spolecnosti V Invest CZ a.s. v lokalité
Z4-4 névrhu zmény & 4 UP Klecan, a spolu

s tim rozhodlo o soubézném porizeni RP BR4
Klecany — U Bilé zdi podle § 70 stavebniho zd-
kona. V konecné fazi navrhu RP BR4 Klecany —
U Bilé zdi to bude Zastupitelstvo mésta Klecany,
které o jeho vydani ve verejném zdjmu rozhodne.

. Piipominka &dstecné akceptovana.

Zkoumat za jakych okolnosti byly realizovany
stavby v zastavitelné plose BR4 neni predmétem
RP a porizovatel se tim nebude zabyvat. Navrh
RP BR4 Klecany — U Bilé zdi je poFizovan sou-
bézné se zménou ¢ 4 UP Klecan, a proto podle
§ 70 stavebniho zakona nemusi byt v tomto p Fi-
padé v souladu s castmi UP Klecan, které jsou
ménény soubézné porizovanou zménou ¢. 4 UP
Klecan. Biologické hodnoceni provedené podle
pozadavku organu ochrany prirody a krajiny,
Krajského uradu Stiedoceského kraje, bude
soucasti textové casti odirvodnéni navrhu RP
BR4 Klecany — U Bilé zdi predlozeného pri ve-
Fejném projednani — viz Pokyny (bod SJ*10).

Vypracoval: Ing. Ladislav Vich, vykonny potizovatel, PRISVICH, s.r.o.

Spoluprace: Martin Hora, uréeny zastupitel, ¢len zastupitelstva

V Klecanech dne 20. ledna 2020

Za poiizovatele regulacniho planu

BR4 Klecany — U Bilé zdi:

Ing. Ladislav Vich
vykonny pofizovatel
PRISVICH, s.r.o.

Bc. Daniel Dvorak

PRISVICH, s.r.0.
Nad Orionem 140, 252 06 Davle
kanceliF: Zeleny pruh 156099, 140 02 Praha 4
~—1C: 27101053, DIC: CZ271010

tel.: 241 444 053, mob.: 606 63
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POKYNY PRO UPRAVU

NAVRHU REGULACNIHO PLANU BR4 KLECANY - U BILE zDI

PO SPOLECNEM JEDNANI

Na zakladé vyhodnoceni a zavéri porizovatele uvedenych ve ,,Vyhodnoceni spole¢né-
ho jednani o navrhu regula¢niho planu BR4 Klecany — U Bilé zdi* stanovuje poFizovatel pro
upravu navrhu regulac¢niho planu BR4 Klecany — U Bilé zdi z iinora 2019 (dile jen ,,navrh
RP U Bilé zdi) po spole¢ném jednani konaném dne 26. biezna 2019 tyto pokyny: ")

SJ*1.

SJ*2.

SJ*3.

SJ*4.

Kapitolu f) ,,podminky pro ochranu vetejného zdravi a pro poZarni ochranu* textové
¢asti navrh RP U Bilé zdi doplnit podle poZadavki orgianu ochrany obyvatelstva
o stanoveni podminek pro varovani a informovani ob&anii k vytvofeni podminek pro
spravnou ¢innost integrované¢ho zachranného systému, zejména v oblasti funk¢nosti
systému ochrany obyvatelstva pro varovani a informovani ob¢anti. Dale se vénovat
rozvoji a ochrané kritické infrastruktury, kterd je nezbytnou soucésti potieb pro udr-
zitelny rozvoj posuzovaného Gzemi. Nedilnou soucasti musi byt zohlednéni dopadu
nové piipravovanych feSeni na funkéni systém ochrany obyvatelstva hendikepova-
nych a zdravotné postizenych ob¢ani. [/1/COJ

Navrh RP U Bilé zdi doplnit podle poZzadavkii organu poZarni ochrany tak, aby
respektoval podminky vyhlasky €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni
ochrany staveb, ve znéni pozdgjsich piedpisii, a norem CSN, s tim, Ze pouzita vleéna
kfivka pro dvoundpravovy automobil na svoz komunélniho odpadu neni pro HZS
akceptovatelnd, jelikoz HZS vlastni vozy tfinapravové, tudiz je potieba pouzit vlec-
nou kiivku €. 23 z TP 171 (vlecné krivky pro ovérovani prujezdnosti smérovych prv-
kit pozemnich komunikaci) s vnéj$im polomérem zataceni 10,25 m. [1/PO].

Kapitolu f) ,,podminky pro ochranu vetejného zdravi a pro pozZarni ochranu* textové
¢asti navrh RP U Bilé zdi doplnit o podminku bliZsi specifikace a prokazani,
napf. dopravni studii, akustickou studii, spInéni hygienickych limiti hluku dle na-
fizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pted neptiznivymi ucinky hluku a vib-
raci, ve znéni pozdéjsich predpist, na zdkladeé, kterych budou v dal§im stupni do-
kumentace navrzena konkrétni opatfeni. /2]

Kapitolu ¢) ,,udaje o splnéni zadani regula¢niho planu, nebo vyhodnoceni splnéni
pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény regula¢niho pla-
nu pofizované zkracenym postupem, popiipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro
jeho ptepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zdkona)“ textové €asti odiivodnéni na-
vrhu RP U Bilé zdi doplnit informaci o zpracovaném ,,Hodnoceni vlivu zamysle-
ného zasahu uskute¢fiovaného v ramci vystavby nebo jiného uzZivani krajiny na
zajmy chranéné podle ¢asti druhé, teti a paté zikona akce obytny soubor Kle-
cany (ze dne 29. 11. 2019, zpracoval Mgr. Vladimir Vrabec, Ph.D.)* a jeho zavé-
rech, v€etné informace o zméné koordinovaného stanoviska Krajského turadu Stre-
doceského kraje, teditele krajského uradu, ¢j. 034402/2019/KUSK ze dne 4. dubna
2019, stanoviskem Krajského tfadu Stredoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi
a zemé&dé€lstvi, ¢j. 157745/2019/KUSK ze dne 3. ledna 2020. /4a/OPaK, 4b]

*) V ptipadg, ze pokyn vyplyva z ,,Vyhodnoceni spole ¢ného jednani o navrhu regula ¢niho planu BR4 Klecany — U Bilé zdi* — je v hranaté
zavorce uvedeno potadové ¢islo pfislusného stanoviska ¢i pfipominky, jinak se jedna o pokyn po fizovatele.
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SJ*S.

SJ*6.

SJ*7.

SJ*8.

SJ*9.

SJ*10.

SJ*11.

Podminky silni¢niho spravniho uradu, odboru dopravy Méstského Gfadu Brandys
nad Labem-Stara Boleslav, &. MUBNLSB-OD-24555/2019-VOKIV ze dne 18. biezna
2019, pro umisténi inzenyrskych siti do silnice 1II/0083, ulice Topolové, pro piipoje-
ni mistni komunikace z lokality P4a na ulici Topolovou a pro zvlaStni uzivani silnice
III/083 k provadéni stavebnich praci, doplnit do kapitoly d) ,,zdivodnéni navrzené
koncepce feseni* textové ¢asti oditvodnéni navrhu RP U Bilé zdi a do jeji ptilohy
zaradit vyjadreni, které byly jiz obstarany. /5]

Podminky vodopravniho ufadu, uvedené ve stanovisku Odboru Zivotniho prostie-
di Méstského ufadu Brandys nad Labem-Stara Boleslav, &j. MUBNLSB-OZP-24683/
/2019-HUZIV ze dne 18. dubna 2019, doplnit do kapitoly d) ,,zdiivodnéni navrzené
koncepce feseni“ textové ¢asti odiivodnéni navrhu RP U Bilé zdi a uvést, jak byly
do navrhu RP U Bilé zdi zapracovany, a pokud nebyly, tak pro¢. /7/Vod]

Do textové a grafické ¢asti odivodnéni navrhu RP U Bil¢é zdi zapracovat a vy-
znacdit ochrannd pasma s vySkovym omezenim staveb a ochranné pasma se zdkazem
laserovych zatizeni — sektor A leti§té Praha/Ruzyné, podle opatfeni obecné povahy
vydaného Utadem pro civilni letectvi dne 20. listopadu 2012 pod &j. 6535-12-701,
a leti§té¢ Praha/Vodochody, podle opatieni obecné povahy vydaného Utadem pro
civilni letectvi dne 8. ¢ervence 2013 pod ¢j. 2133-13-701. /8]

Odtuvodnéni navrhu RP U Bilé zdi doplnit po provéreni o komentaf a vyznaceni
priibéhu, rozsahu a miry dotéeni vymezeného tizemi Ministerstva obrany CR pro
nadzemni stavby jako limitu vyuziti izemi a do legendy koordina¢niho vykresu
grafické ¢asti odiivodnéni navrhu RP U Bilé zdi doplnit text ,,Celé resené vizemi re-
gulacniho planu BR4 Klecany — U Bilé zdi je situovdno ve vymezeném vizemi komuni-
kacniho vedeni a leteckych zabezpecovacich zarizeni Ministerstva obrany™. [9]

Podminky provozovatele vodohospodarského zarizeni, spolecnosti Stfedoceské
vodarny a.s., opravnéné¢ho investora, pro projektovani vodovodu, respektovat
v rozsahu nahrazovanych uzemnich rozhodnuti pii zpracovani navrhu RP U Bilé
zdi, vyjma nadzemnich hydranti, které se nadale pozaduji 1 pres jejich nedoporu-
¢eni, a podminky pro zpracovani projektové dokumentace pro stavebni povoleni,
realizaci a provoz vodovodu uvést v textové ¢asti navrhu RP U Bil¢ zdi. /25]

K textové Casti odiivodnéni navrhu RP U Bil¢é zdi pFipojit jako ptilohu ,,Hodnoce-
ni vlivu zamysleného zdsahu uskuteciiovaného v ramci vystavby nebo jiného uZi-
vani krajiny na zdjmy chrdanéné podle Casti druhé, tieti a paté zakona akce obytny
soubor Klecany (ze dne 29. 11. 2019, zpracoval Mgr. Viadimir Vrabec, Ph.D.). [26/4,
27/4, 28/5, 29/5, 30/5, 33/4, 34/4, 36/4, 37/4, 40/4, 41/4, 42/5, 43, 46/4, 47/4, 48/4,
49/5]

Posoudit pripominky, uvedené ve ,,Vyhodnoceni spole¢ného jednani o navrhu regu-
la¢niho planu BR4 Klecany — U Bilé zdi“, jejichZ mira akceptovani je zavisla na
odborném posouzeni projektantem navrhu RP U Bilé zdi, a v textové ¢asti odl-
vodnéni ndvrhu RP U Bilé zdi uvést, v jakém rozsahu byla pripominka akceptova-
na, popi. uvést, pro¢ akceptovana nebyla, ¢i byla akceptovana jen z¢asti. PoFizovatel
takto kona z diivodu, Ze neni odborn€ nadan si ud¢lat tisudek a ucinit zavér o ptipo-
mince, kterd se tyka vysledku projektové Cinnosti ve vystavbé — vybrané ¢innosti ve
vystavbe podle § 158 odst. 1 stavebniho zdkona, ktery ovliviiuje ochranu vetejnych za-
Jmi ve vystavb€, vyzadujici zvlastni opravnéni projektanta navrhu RP U Bilé zdi, ktery
podle §159 odst. 1 stavebniho zdkona odpovida za spravnost, celistvost a uplnost jim

—2_

Pokyny pro Upravu navrhu regula¢niho planu BR4 Klecany — U Bilé zdi z 02/2019 po spole¢ném jednani



SJ*12.

SJ*13.

SJ*14.

SJ*15.

zpracované¢ho navrhu RP U Bil¢é zdi, zejména za respektovani pozadavki z hlediska
ochrany vefejnych z4jmil a za jejich koordinaci, tykajici se
1. chyby v terminologii rodinného domu spojené s tim, ze rodinny diim, at’ uz dvo-
jdomy nebo fadové rodinné domy, budou v uspotfaddani 2 NP + ustupujici podlazi,
nikoliv 2 NP + podkrovi. Takova regulace je podle znéni pfipominky v rozporu
s ustanovenim § 2 pism. a) bod 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadav-
cich na vyuzivani izemi, kterd stanovi, ze ,,stavbou pro bydleni je rodinny diim, ve
kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvalé rodin-
né bydleni a je k tomuto ucelu urcena; rodinny dim mize mit nejvyse tii samostat-
né byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.“. Jinymi slo-
vy, za rodinny diim nelze oznafovat stavbu pro bydleni, ktera ma 2 NP + ustupu-
jici podlazi (nikoliv podkrovi). Tato chyba v terminologii se prolind celym na-
vrhem RP U Bilé zdi a je v rozporu s navrhem zmény ¢&. 4 UP Klecan; /35/1]
2. omezeni zastavéné plochy rodinného domu na 200 m? v plose P4b, které nema
oporu v podminkach vyuziti plochy BI — Bydleni — v rodinnych domech — méstské
a piiméstské stanovenych textovou &asti navrhu zmény ¢&. 4 UP Klecan. Takova
regulace maximalni zastavéné plochy rodinného domu absolutni velikosti 200 m?,
je podle znéni piipominky raritni a v okolnich obcich se neexistuje a poZaduje
se ponechat pouze procentualni zastavénost. /35/2]

Textovou ¢ast odiivodnéni navrhu RP U Bil¢é zdi doplnit podle § 65 odst. 1 staveb-
niho zakona udaji o vlivu zaméru na uzemi a o jeho narocich na verejnou doprav-
ni a technickou infrastrukturu a vyjadreni vlastnikii této infrastruktury, a to
zejména z diivodu realizovatelnosti staveb a respektovani podminek jejich vlastnikil
pro piipojeni ¢i jejich ochrany. V plose P4a nahrazuje RP U Bilé zdi uzemni roz-
hodnuti, proto v pifipad¢, Ze dojde ke zméné feSeni dopravni a technické infrastruktu-
ry z diivodu nerespektovani podminek jejich vlastnikd, pokud byly viibec projektan-
tem zjiStény, znamena to zménu regulacniho planu.

Pro zpracovani grafické ¢asti navrhu RP U Bilé zdi pouzit aktudlni mapu katastru
nemovitosti. U pouzité katastralni mapy uvést v legend€ vykresti datum platnosti.

Kapitoly g) a h) textové ¢asti navrhu RP U Bilé zdi, tykajici se vymezeni vefejné
prospeésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpe€nosti statu a vymezeni pozemkl pro asanaci, pro které¢ lze prava k po-
zemkiim a stavbam vyvlastnit, a vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, zcela piepracovat a uvést do
souladu s § 61 odst. 1 stavebniho zdkona a pfilohou €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
ve znéni pozdgjSich predpisti (déle jen ,,vyhlaska €. 500/2006 Sb.*), zejména uvést
nazev katastralniho izemi, parcelnich ¢isel dotéenych pozemku a piipadné dalSich
udaji podle § 8 katastralniho zakona €. 256/2013 Sb., a spolu s tim rovnéz prepra-
covat vykres €. B2 ,,Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci®, ktery je
mj. zpracovan chybné v méfitku 1 : 500, kdyz § 19 odst. 2 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb.
stanovuje, ze ma byt zpracovan v méfitku katastralni mapy, tj. 1 : 1000.

Desky dokumentace navrhu RP U Bilé zdi, na vnitini strané, opatfit obsahem do-
kumentace, seznamem pfiloh, a dil¢i dokumentace v samostatnych deskach opatfit
vlastnimi seznamy piiloh. Clenéni obsahu navrhu RP U Bilé zdi pod¥idit obsahu
a strukture regulacniho planu dle Pfilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
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SJ*16.

SJ*17.

SJ*18.

SJ*19.

SJ*20.

SJ*21.

SJ*22.

SJ*23.

Uvést nazev regula¢niho planu RP U Bilé zdi do souladu s jeho ndzvem stanove-
nym navrhem zmény ¢. 4 UP Klecan pro vefejné projednani, a to misto ,,BR4 Kleca-
ny — U Bilé zdi* nové ve tvaru ,,Klecany — U Bilé zdi*.

Nazvy kapitol textové c¢asti navrhu RP U Bilé Zdi a textové ¢asti jeho odlivodnéni
zKkratit, protoze ¢ini dokumentaci neptehlednou a k jejich dlouhému nazvu neni di-
vod. Staci uvést pouze jejich ndzev a neuvadét, co se v nich resi, nebo, co maji ob-
sahovat, to je véci dil¢ich kapitol. Déle je nezbytné provéfit obsah kapitol textové
¢asti navrhu RP U Bil¢é zdi tak, aby tam bylo jenom to, co regula¢ni plan vymezuje,
stanovuje a urcuje, ostatni popisné Casti presunout do odiivodnéni.

Do textové ¢asti ndvrhu RP U Bilé zdi doplnit seznam stavebnich objektii, stejné,
jak jsou uvedeny na vykresu ¢. B1 — Hlavni vykres a bez zkratek (ZOV?).

Obsahy textovych casti A1, A2 a textové ¢asti oditvodnéni C1 navrhu RP U Bil¢ zdi
doplnit o podkapitoly a strankovani.

Pfilohu 1 — Dendrologicky prizkum a prilohu 2 — Akusticka studie textové casti
navrhu RP U Bil¢ Zdi zaradit do pFiloh odiivodnéni navrhu RP U Bilé zdi a k nim
pripojit ,,Hodnoceni vlivu zamyslené¢ho zasahu uskuteciiovaného v ramci vystavby
nebo jiného uzivani krajiny na zajmy chranéné podle ¢asti druhé, treti a paté zdkona
akce obytny soubor Klecany (ze dne 29. 11. 2019, zpracoval Mgr. Viadimir Vrabec,
Ph.D.)"“.

Kapitola c) ,,0daje o splnéni zadani regula¢niho planu...“ textové ¢asti oduvodnéni
navrhu RP U Bilé zdi strukturovat tak, aby bylo zfejmé, jak byly splnéné jednot-
livé kapitoly ¢i odstavce zadani RP U Bil¢ zdi, popt. zdivodnéno, pro¢ splnéné
nebyly.

Doplnit kotu Sife uliéniho prostoru pozemni komunikace vedené podél plochy P4a
v plose P4b.

K textové ¢asti odiivodnéni navrhu RP U Bilé zdi p¥ipojit ,,Vyhodnoceni spolec-
ného jednani o navrhu regulacniho planu BR4 Klecany — U Bilé zdi* a ,,Pokyny
pro upravu regulacniho planu BR4 Klecany — U Bilé zdi po spolecném jedndni*,
které byly projektantovi pfedany pofizovatelem k upravé navrhu RP U Bilé zdi po
spolecném jednani.

V Klecanech dne 20. ledna 2020

Bc. Daniel Dvoiak
starosta mésta

Za porizovatele regulacniho planu

BR4 Klecany — U Bilé zdi:

Ing. Ladislav Vich /
L

/ '~ PRISVICH, s.r.o.
Nad Orionem 140, 252 06 Davle

kazesiart Zeleny pruh 1560/99, 140 02 Praha 4

vykonny pofizovatel I¢: 27101053, DIC: CZ27101053
PRISVICH, s.r.0. tel.: 241 444 053, mob.: 606 638 956
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